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NEU AUF UNSERER WEBSEITE:
GREIFEN SIE DIREKT AUF ALLE OBJEKTUNTERLAGEN ZU!

& DEFERTUNTERLAGEN

'

ALLE INFORMATIONEN AUF EINEN KLICK!
Sobald ausfuhrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten
Objekt verfugbar sind, kannen Sie sie auf der
Webseite direkt herunterladen — kein umstandliches
Anfragen mehr!

REGISTRIEREN IST KOSTENLOS!
Damit Sie diese und weitere zukunftige
Funktionen nutzen konnen, mussen Sie sich
nur auf www.wdga-ag.de registrieren.

Wie geht das? Wenn Sie auf ein Objekt stoRRen,
das lhr Interesse weckt, klicken Sie einfach

auf ,Objektunterlagen” — wir fihren Sie dann
automatisch zum neuen Login-Bereich.

Wohn- und Geschaftshaus

52070 Aachen
OttostraBe 37

Mindestgebot
€1.070.000,00

Objekt-Nr. W19-01-025

Lage:

Das Objekt liegt im Zentrum der Stadt Aachen. Die umliegende
Bebauung ist Uberwiegend durch hochwertige Wohnhauser
gepragt. Die gesamte Nachbarschaft hinterldsst einen gepflegten
Eindruck. Die RWTH Aachen befindet sich in nur ca. 2 km Entfer-
nung zum Objekt. Die Hochschule hat ca. 44.500 Studierende
aus ganz Deutschland. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich im Umkreis von ca. 600 m. Eine Bushaltestelle sowie eine
Bahnhaltestation sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.
Hervorzuheben ist die Lage des Objektes in direkter Ecklage am
Rehmplatz, welcher durch eine historischen Statue, einen alten
Laubbaumbestand sowie einem 6ffentlichen Spielplatz mit
modernen Spielgeraten besticht.

@) Updates abonniert

KLEINER SCHALTER, GROSSE WIRKUNG.

Aktivieren Sie ,,Updates abonnieren”, und Sie bekommen
automatisch eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfigbar sind. Sie finden den Schalter direkt
unter dem Button ,,Objektunterlagen”.




VORGESTELLT

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

wir versteigern im Auftrag

2% bt

o der = E=m = Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
+ der [DB] Deutsche Bahn AG

o privater und kommerzieller Grundstiickseigentiimer
¢ Kreditinstituten / Insolvenzverwaltern / Nachlasspflegschaften

fremde Grundstiicke und fremde grundstiicksgleiche Rechte.

37 Immobilien

Unser Haus ist raumlich so aufgestellt (aber nicht darauf begrenzt), hauptsachlich Immobilien aus den Bundes-
landern Nordrhein-Westfalen, Hessen, Rheinland-Pfalz, Niedersachsen und dem Saarland zu versteigern.

Grundlage der Zuschldge und notariellen Kaufvertrage sind unsere Versteigerungshedingungen, beurkundet
am 9. April 2019 unter der UR-Nr. 382/2019 des Notars Dr. Markus Buschbaum, Koln. Diese sind auf den Sei-
ten 36 bis 41 abgedruckt.

Objektbeschreibungen und — sofern vorliegend — Gutachten konnen in unserem Biiro eingesehen oder abge-
rufen werden. Die Besichtigungstermine der Objekte erfahren Sie in unserem Biiro.

Sofern Sie sich entschieden haben auf das eine oder andere Objekt zu bieten, empfiehlt es sich, im Hinblick auf
eine Befreiung von der Bietungssicherheit und eine Verlangerung der Kaufpreishelegungsfrist, den auf Seite 5
abgedruckten Brief (Mindestgebot) zu erganzen und kurzfristig an das Auktionshaus zu senden oder zu faxen.

Sofern Sie telefonisch zu bieten wiinschen, ist der vorherige Abschluss eines telefonischen Bietungsauftrages
notwendig. Hierzu nehmen Sie bitte bereits einige Tage vor der Auktion Kontakt mit uns auf.

Ihre Fragen zu den Objekten — telefonisch oder personlich — beantworten wir gern und freuen uns,
Sie auf der

Auktion am Samstag, 14. September 2019, 11:00 Uhr
im Hilton Cologne Hotel, Marzellenstrafle 13-17, 50668 Koln,

begriifien zu diirfen.

- Der Vorstand -
Gabor Kaufhold Thomas Engel
offentlich bestellter und vereidigter offentlich bestellter und vereidigter
Versteigerer fiir Immobilien (IHK zu Kéln) Grundstiicksauktionator

Biiro K6ln . Apostelnstrafie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



AUKTIONSABLAUF

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

die Auktion ist 6ffentlich, der Zutritt ist ohne Einschrankungen gewahrleistet, das Hausrecht liegt ausschlieBlich
bei den Auktionatoren.

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen. Es werden zunéchst die objektspezifischen Daten verlesen
(ausgelobt). Dann werden die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe héherer Gebote
(per Handzeichen),im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungsraten, gebeten. Der Meisthietende erhalt mit
dem dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Nach dem Zuschlag des Auktionators kommt der Kaufvertrag aufgrund der notariellen Beurkundung zustande.
Der Vertrag wird in der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator bzw. dessen Bevollmachtigten und dem
Notar unterschrieben, es sei denn, es handelt sich um einen sog. Verbrauchervertrag, der friihestens 2 Wochen
nach Ubergabe des Kaufvertragsentwurfes abgeschlossen werden kann.

Die vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Courtage betragt bei Zuschlagspreisen bis € 9.999,—- 17,85 %,
bei Zuschlagspreisen von € 10.000,~ bis € 29.999,— 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von € 30.000,- bis € 59.999,—
9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 60.000,— 7,14 %, jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Cour-
tage ist mit Zuschlag fallig und zahlbar.

Die vom Ersteher zu leistende Bietungssicherheit ist der Hohe nach gestaffelt: Kaufpreise bis € 2.000,— sind so-
fort vollstandig zu hinterlegen, bei Meistgeboten bis € 20.000,- betragt die Sicherheitsleistung pauschal € 2.000,-
und bei Zuschlagspreisen iiber € 20.000,— betragt die Sicherheitsleistung 10 %. Die Sicherheitsleistung ist in
der Auktion in bar oder als Verrechnungsscheck eines inlandischen Kreditinstitutes zu hinterlegen. Die Einlosung
des Schecks muss unverziiglich gewahrleistet sein. Der Restkaufpreis ist 1 Monat nach Zuschlag zu hinterlegen.
Anderungen bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der verantwortlichen Auktionatoren.

Das Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und
nur mit Zustimmung des Eigentiimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet
weder eine Zustimmung zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass das Betreten und
Befahren des Objektes sicher moglich sind. Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentiimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige Schaden, die entstehen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.

Die Auktion wird geleitet von

Gabor Kaufhold Sarah Kolle Thomas Engel
offentlich bestellter und vereidigter Auktionatorin offentlich bestellter und vereidigter
Versteigerer fiir Inmobilien (IHK zu Kéln) Grundstiicksauktionator

English language service by Mr. Kaufhold.

Further informations refer to page 35.
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MINDESTGEBOT

An: Absender:

Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

Apostelnstralte 9

50667 Koln
St.-1d.-Nr.
Geb.-Datum
Tel./Fax
E-Mail
Gebot-Nr.

(wird vom Auktionshaus eingetragen)

Ihre Grundstiicksauktion am 14. September 2019
in Koln - Hilton Cologne Hotel, Marzellenstrafle 13-17, 50668 Koln

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren,
in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Ihrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch das Mindestgebot

in Hohe von €

fir das oben genannte Objekt ab und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt habe. Ich behalte
mirvor, in der Auktion héher zu bieten. Den Nachweis meiner Bonitat sowie eine beglaubigte Kopie meines Personalausweises oder
Reisepasses werde ich vor der Auktion erbringen.

Mit der Abgabe meines Mindestgebots sichere ich mir 2 VORTEILE:

& Ich bin von der 10%igen Bietungssicherheit, die an sich in der Auktion zu leisten ist, befreit.
@ Mir wird eine verlangerte Kaufpreishelegungsfrist von zwei Monaten nach Zuschlag eingerdumt.

Mir ist bekannt, dass die vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Courtage bei Zuschlagspreisen bis € 9.999,— 17,85 %, bei
Zuschlagspreisen von € 10.000,- bis € 29.999,—11,90 %, bei Zuschlagspreisen von € 30.000,— bis € 59.999,— 9,52 %, ab Zuschlags-
preisen von € 60.000,— 7,14 % jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer betragt und am Auktionstag fallig und zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben. Das Auktionshaus
hat mir angeboten, den allgemeinen Mustertext fiir den nach Zuschlagserteilung abzuschlieRenden Kaufvertrag abzufordern. Der
im Katalog abgedruckte Kaufvertragsmustertext ist mir dem Inhalt nach bekannt.

Ihren Katalog fiir die im Betreff naher bezeichnete Auktion, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungsbedingungen des
Auktionshauses, abgedruckt in diesem Katalog, habe ich erhalten und erkenne sie an.

Als Gerichtsstand gilt Koln als vereinbart, sowohl im Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das Auktionshaus vertre-
tenen Einlieferer (Verk&ufer).

Mit freundlichen GriiRen Einverstanden:
(Absender) Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

D Ich mochte telefonisch an der Auktion teilnehmen. Bitte senden Sie mir die dafiir erforderliche Vereinbarung zu,
die ich Thnen dann umgehend — mit Bonitatsnachweis — unterschrieben zufaxen werde.

Biiro Koln . Apostelnstrafie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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ungefahre Lage der Objekte
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AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die Grofistadt Bonn mit ca. 328.000 Einwohnern liegt ca. 29 km siidlich von Kadln, ca. 41 km
siidostlich von Erftstadt und ca. 14 km siidwestlich von Siegburg. Bonn ist iiber die A 59, A 555, A 562 und A 565 sowie die B 9, B 42
und B 56 an das Fernstrafennetz angebunden. Da das Stadtgebiet vom Rhein durchtrennt wird, haben die drei Rheinbriicken der
A 562 (Siidbriicke, Konrad Adenauer-Briicke), A 565 (Nordbriicke, Friedrich Ebert-Briicke) und B 56 (Kennedybriicke) sowie die Rhein-
fahren Mehlem— Konigswinter, Bad Godesberg—Niederdollendorf und Graurheindorf-Mondorf besondere Bedeutung fiir den inner-
stadtischen Verkehr. Der Bonner Hauptbahnhof ist Fernverkehrshalt der Deutschen Bahn an der linken Rheinstrecke Koln—Bonn—
Koblenz. Der Flughafen Kdln/Bonn liegt ca. 15 Kilometer norddstlich der Stadt und ist iiber die A 59, eine Schnellbuslinie und die
rechtsrheinische Bahnstrecke mit Bonn verbunden. Die bedeutenden Firmen in Bonn lassen sich in zwei Gruppen unterteilen.
Zum einen haben mehrere privatisierte Staatsunternehmen in Bonn ihren Sitz. Bekanntestes Beispiel ist Deutsche Telekom AG
sowie Deutsche Post. Auch die Tank & Rast hat ihren Sitz in Bonn. Des Weiteren sitzen in Bonn auch einige traditionsreiche Privat-
unternehmen wie die Genussmittelproduzenten Haribo und Verpoorten.

Die Objekte befinden sich im OT Mehlem in unmittelbarer Nahe zum ,Rhein®. Der nachste Bahnhof befindet sich in ca. 650 m Entfer-
nung. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Apotheken und Banken befinden sich im Umkreis von ca. 1,5 km.
Die Nachbarschaft wird tiberwiegend von Wohnobjekten in offener Bauweise gepragt. Das Umfeld hinterldsst einen soliden und
gepflegten Eindruck.

-

TG-Stellplatz in 53179 Bonn OT Mehlem, - vertragsfrei -
Utestrafle 43 (lt. GB Gernotstrafie 5, 7, 9, 11, 13, 15,
Riidigerstrafle 65, Utestrafie 39, 41, 43), Stellplatz Nr. TG 14

Objektbeschreibung: Der Tiefgaragenstellplatz befindet sich im UG eines 4-geschos-
sigen Mehrfamilienhauses. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt
iiber eine abschiissige Rampe. Das elektrische Rolltor ist so-
wohl tiber ein Schliisselsystem als auch mittels Funksender zu
bedienen. Die Tiefgarage befindet sich in einem neuwertigen
Zustand.

Wohngeld mtL.: @.€1,-

Mindestgebot: € 5.000,—*

TG-Stellplatz in 53179 Bonn OT Mehlem, - vertragsfrei -
Utestrafle 43 (lt. GB Gernotstrafie 5, 7, 9, 11, 13, 15,
Riidigerstrafie 65, Utestrafie 39, 41, 43), Stellplatz Nr. TG 7

Objektbeschreibung: Der Tiefgaragenstellplatz befindet sich im UG eines 4-geschos-
sigen Mehrfamilienhauses. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt
iiber eine abschiissige Rampe. Der Tiefgaragenstellplatz eig-
net sich fiir Kompaktfahrzeuge (z.B. Smart) oder fiir Motorra-
der und Roller. Das elektrische Rolltor ist sowohl iiber ein
Schliisselsystem als auch mittels Funksender zu bedienen. Die
Tiefgarage befindet sich in einem neuwertigen Zustand.

Wohngeld mtL.: .€9,-

Mindestgebot: € 3.500,—*

* zzgl. Auktionscourtage

: Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Eigentumswohnung in 53175 Bonn - vermietet -
OT Plittersdorf, Meersburgstrafie 8, ETW Nr. 40

SLELIL

Lage:

Wohnflache:
Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Miete mtl. (brutto):

Das Objekt befindet sich im OT Plittersdorf in einer wenig befahre-
nen Sackgasse. Die Nachbarschaft besteht iiberwiegend aus Mehr-
familienhausern in offener Bauweise. Geschafte zur Deckung des
taglichen Bedarfs, Apotheken sowie eine Schule und eine Kinder-
tagesstatte sind fuRlaufig erreichbar. Die ndchste Bushaltestelle ist
etwa 200 m entfernt, der Rhein liegt in etwa 300 m Entfernung. Res-
taurants mit schonen Biergarten wie der ,Schaumberger Hof“ und
die Bastei sind fulaufig erreichbar. Das Umfeld hinterldsst einen
gepflegten Eindruck.

(a.32 m?

Die Eigentumswohnung mit 1 Zimmer, Kiiche, Diele und Bad befin-
det sichim 1. 0G Mitte eines ca. 1954 erbauten 3-geschossigen Mehr-
familienhaus mit nicht ausgebautem DG. Kunststofffenster mit Iso-
lierverglasung. Stromheizung (Gasanschluss vorhanden). Zur WE
gehort ein Kellerraum. Das Mobiliar verbleibt im Objekt. Die Woh-
nung befindet sich vermutlich in einem soliden Zustand mit weite-
rem Renovierungsbedarf. Alle Angaben iiber den Innenzustand
bzw. Ausstattungsstandard wurden vom VerdufRerer iibermittelt;
eine Innenbesichtigung durch das Auktionshaus fand nicht statt.
Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 167,8 kWh/(m2a), Gas, Bau-
jahr Gebaude 1953 lt. Ausweis

ca. €368~

Wohngeld mtl.: ca. € 170,— inkL. Instandhaltungsriicklage i. Hv . € 71,-
; Uberschuss p.a.: ca. € 2.376,~
WT Mindestgebot: € 44.000,—*
Einfamilienhaus mit Nebengebaude in 37574 Einbeck - leerstehend -

OT Stroit, Plantagenweg 5

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Wohn-/Nutzfléche:
Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Mindestgebot:

Niedersachsen: Landkreis Northeim. Einbeck mit ca. 31.000 EW liegt
ca.18 km nordwestlich von Northeim, ca. 23 km siidostlich von Eschers-
hausen und ca. 46 km siiddstlich von Hoxter. Einbeck liegt an der B 3,
die die Stadt mit der Landeshauptstadt Hannover und der A7 verbin-
det. Die nachste Anschlussstelle der A7 ist ca. 13 km entfernt.

Das Objekt befindet sich im OT Stroit mitten in einem Wohngebiet.
Die Nachbarschaft besteht iberwiegend aus Wohnhausern in offe-
ner Bauweise. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, eine
Grundschule, Banken, Restaurants sowie Apotheken befinden sich in
ca.10 km Entfernung im Ort Freden. Dort befindet sich auch der Bahn-
hof Freden. Das gesamte Umfeld hinterlasst einen soliden Eindruck.
ca. 555 m?

ca. 116 m? zzgl. Nutzflache im Nebengebaude

Das 1-geschossige, unterkellerte Einfamilienhaus mit Nebenge-
baude, Bj. ca. 1964, verfiigt iiber ein ausgebautes DG. Satteldach mit
Ziegeleindeckung, Dachgaube. Uberw. Kunststofffenster mit Isolier-
verglasung, tlw. Holz- und Metallfenster mit Einfachverglasung,
iberw. auRenliegende Rollldden. Ol-ZH. Gefliestes Wannenbad im
EG, gefliestes Duschbad im DG. Das Objekt verfiigt iiber 6 Zimmer,
2 Kiichen, Flur, Dusch- und Wannenbad. Das Nebengebaude verfiigt
iiber eine Werkstatt/Lagerflache sowie eine Garage. Das Objekt
befindet sich in einem allumfassend sanierungsbediirftigen Zustand.
Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 514,2 kWh/(m?a), Heiz6l EL,
Baujahr Gebaude 1964 lt. Ausweis, Endenergieeffizienzklasse H

€ 19.500,—*
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* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Ehem. Stellwerk in 47809 Krefeld - leerstehend -
OT Linn, Bruchfeld (Lt. GB Bundeshahn Krefeld-Duisburg), Flur 8, Flst. 140

Lage: Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Krefeld mit ca. 227000 EE]
EW liegt ca. 27 km stidwestlich von Duisburg und ca. 60 km
nordwestlich von Koln. Durch das Stadtgebiet Krefelds fiihrt in nord-
sidlicher Richtung die A 57, die sich stidlich von Krefeld am Auto-
bahnkreuz Meerbusch mit der A 44 und ndrdlich am Autobahnkreuz
Moers mit der A 40 kreuzt. Des Weiteren fiihren durch Krefeld die
B9, 57,288 und 509, die B 9 und 57 gehen an der Anschlussstelle
,Krefeld-Zentrum®in die A 57 liber. Die Schwerpunkte bei den in Kre-
feld ansassigen Industrieunternehmen liegen in den Bereichen che-
mische Industrie, Metallindustrie, Maschinenbau und Fahrzeugbau.
Das Objekt befindet sich im OT Linn, in unmittelbarer Nahe zur Auto-
bahnausfahrt,,Krefeld-Zentrum®. Die Nachbarschaft ist durch eine
offene Bauweise gepragt. Neben dem Grundstiick befinden sich ein
Kfz-Betrieb, eine Aldi-Filiale und die Firma Brillux. Der Bahnhof Kre-
feld-Linn ist ca. 400 m entfernt.

GrundstiicksgrofRe:  ca. 100 m?

Bruttogeschossflache: ca. 230 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt)

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige ehem. Stellwerk, Bj. ca. 1927, wurde im Jahr 2001
stillgelegt. Walmdach mit Betondachsteineindeckung. In den unte-
ren Etagen wurden die Fenster zugemauert; ein Dachflachenfenster
ist vorhanden. Eine Besichtigung oder Begehung des ehem. Stell-
werkes ist derzeit nicht moglich, da die Eingangsbereiche versiegelt
wurden. Das Objekt befindet sich vermutlich in einem allumfassend
sanierungsbediirftigen Zustand. Am Objekt befinden sich 2 grofRe
Werbetafeln.

Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

Mindestgebot: € 7.500,—*

Waldgrundstiick in 58642 Iserlohn OT Letmathe, - vertragsfrei -
Nahe Bergstrafie (lt. GB Unterm Honsel, Steinecke),
Flur 24, Flst. 36 und Flur 25, Flst. 55

Lage: Nordrhein-Westfalen: Markischer Kreis. Iserlohn mit ca. 93.000 Ein-
wohnern liegt ca. 22 km 6stlich von Hagen und ca. 23 km siidlich von
Unna. Iserlohn ist iiber die B7, B 233, B 236 und A 46 an das Fern-
straBennetz angebunden. Neben dem Dienstleistungsbereich ist
die Wirtschaft vor allem durch die metallverarbeitende Industrie
mit den Schwerpunkten Zieherei-Stahlverformung, Stahl- und Leicht-
metallbau und Maschinenbau gepragt.
Das Grundstiick liegt im OT Letmathe. Das Zentrum ist in ca. 10 Minu-
ten mit dem Auto zu erreichen. Dort befinden sich Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken und
Banken.

GrundstiicksgrofRe: ca. 26.103 m?, bestehend aus 2 nicht zusammenhangenden Flur-
stiicken

Objektbeschreibung: Das Waldgrundstiick besteht iiberw. aus Nadelbaumen und ver-
flgt iber eine Hanglage. Ca. 1/3 des Baumbestandes besteht aus
altem Buchenbestand. Ca. 2/3 des Grundstiickes wurden vor
ca. 3 Jahren mit Jungbdumen (Léarche, Douglasie, Fichte) bepflanzt.
Auf dem Flst. 55 befindet sich ein Hochspannungsmast. Laut
telefonischer Auskunft der Stadt Iserlohn besteht kein bestands-
kraftiger B-Plan. Der FNP weist Flache fiir Forstwirtschaft aus.
Lage im AuRenbereich gemafs § 35 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,20/m2

Mindestgebot: € 19.500,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!



10

AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

------------

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Wohn-/Nutzfléche:

Objektbeschreibung:

Energieausweis:
Mindestgebot:

- leerstehend -

Pyrmonter Strafie 11

Nordrhein-Westfalen: Kreis Hoxter. Die Stadt Bad Driburg mit
€a.19.000 EW liegt ca. 22 km 6stlich von Paderborn und ca. 33 km west-
lich von Hoxter. Bad Driburg liegt an der B 64 Miinster—Paderborn—
Hoxter—Seesen. Die A 33 und A 44 liegen ca. 30 km entfernt. Der
nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Paderborn-Lippstadt.
Die Nachbarschaft besteht aus mehrgeschossigen Wohn- und Ge-
schaftshdusern in offener Bauweise. Das Objekt liegt unweit der
Bad Driburger Altstadt. In der Nahe befinden sich diverse Restau-
rants, eine Rewe- und Rossmann-Filiale, Apotheken, Arzte sowie
weitere kleinere Gewerbebetriebe.

ca. 890 m?

(a. 432 m? aufgeteilt in:

* Schankstube/Tanzlokal mit ca. 296 m?

* Betreiberwohnung mit ca. 136 m?

Das 2-geschossige, teilunterkellerte Wohn- und Geschaftshaus,
Bj. ca.1900 (Umbau ca. 1968/ Modernisierung ca. 2013), verfiigt iiber
ein nicht ausgebautes Dachgeschoss und eine Garage. Satteldach
mit Ziegeleindeckung. Stahlkellerfenster mit Einfachverglasung und
Kleintiergitter, Holzfenster mit Einfach- und Isolierverglasung, Dach-
flachenfenster, farbige Bleiglaser. Damen- und Herren WC's, geflies-
tes Dusch- und Wannenbad. Die Gastronomieeinheit wird mit dem
vorhandenen Inventar (Tische, Stiihle, Schankanlage) verkauft. Die
Schankstube/Tanzlokal als auch die Betreiberwohnung erstrecken
sich jeweils tiber das Erd- und Obergeschoss. Das Objekt befindet
sich in einem augenscheinlich soliden Zustand mit weiterem Re-
novierungsbedarf.

liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

€ 69.000,—*

Biiro Koln . Apostelnstrafie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis



WESTDEUTSCHE
GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Wie werden bis
zu 250.000 Leser auf lhre
Immobilie aufmerksam?

Ganz einfach: tiber unseren Auktionskatalog. Wir stellen Ihre
Immobilie ausfuhrlich vor und versenden unseren Katalog re-
gelméBig an einen ausgewahlten Kreis potenzieller Kaufer. Der
Katalog hat eine Auflage von rund 65.000 Stuck und erreicht
cirka 250.000 Leser. Hinzu kommen jeden Monat tausende Be-
sucher auf unserer Website www.wdga-ag.de.

Wie erzielen Sie einen
adaquaten Verkaufspreis?

Der Markt macht es maglich: Nutzen Sie die besondere Dynamik
einer offentlichen Immobilienauktion. Sie fihrt zu einem markt-
gerechten Verkaufspreis — der oft Uber den Erwartungen der
Verkéufer liegt. Nach allgemeiner Rechisprechung entsprechen
unsere Zuschlagspreise dem Verkehrswert. Nicht zuletzt aus
diesem Grund vertrauen uns unter anderem private Eigentimer,
Banken, Nachlasspfleger, Stadte, Gemeinden und gemeinniitzi-
ge Organisationen.
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Unsere Auktionstermine 2019/20

Winterauktion
Einlieferungsschluss: 25.10.2019

Frihjahrsauktion
Einlieferungsschiuss: 07.02.2020

07.12.2019

21.03.2020

Sommerauktion

13062020 Einlieferungsschluss: 01.05.2020

Herbstauktion

19.09.2020 Einlieferungsschluss: 07.08.2020

Worin bestehen
lhre Chancen?

Unsere Auktionen bieten Ihnen beste Chancen, Ihre Immobilie
schnell, sicher und zum Hichstgebot zu verduBern. Erfahrene
Experten bewerten Ihr Objekt und legen gemeinsam mit Ihnen
ginen Startpreis fest. Die besondere Auktionsdynamik bietet
dann die Maglichkeit, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzie-
len, Die Einlieferung der Immobilie zur Auktion ist fiir Sie kosten-
frei. Erst im Erfolgsfall wird eine Courtage fallig,

g
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-

ApostelnstraBe 9, 50667 Koln, Tel.: 0221-277 266 0, Fax: 0221-277 266 11 » www.wdga-ag.de * info@wdga-ag.de



AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Einfamilienhaus mit Garage in 31860 Emmerthal - bezugsfrei -
OT Ohr, Diekmannsweg 13 und 1/7 Anteil an dem Flurstiick 176/51

Lage: Niedersachsen: Landkreis Hameln-Pyrmont. Emmerthal mit ca.

9.800 Einwohnern liegt ca. 10 km siidlich von Hameln und ca. 55 km
stiidwestlich von Hannover. Die Gemeinde liegt an der B 83, iiber
welche der nachste Autobahnanschluss an die A2 im Norden her-
gestellt ist.
Das Objekt liegtim OT Ohr in ca. 5 km Entfernung zum Zentrum von
Emmerthal. Die Nachbarschaft besteht iiberw. aus Wohnhdusern
in offener Bauweise. Geschafte zur Deckung des téglichen Bedarfs
befinden sich in ca. 3 km Entfernung. Das Umfeld hinterldsst einen
soliden Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 338 m2 zzgl. 1/7 Anteil an dem Flurstiick 176/51 mit ca. 22 m?
(Erholungsflache)

Wohnflache: ca. 120 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt)

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, teilunterkellerte Einfamilienhaus, Bj. ca. 1900,
verfligt liber ca. 6 Zimmer, Kiiche, Flur/Eingangsbereich, Bad, sepa-
rates WG, Heizungs-/ Hauswirtschaftsraum und ein nicht ausgebau-
tes DG. Weiterhin befindet sich auf dem Grundstiick eine Garage.
Kriippelwalmdach mit Ziegeleindeckung. Uberw. Holzfenster mit
Isolierverglasung, tlw. Aufenrollladen. Gas-ZH (nicht funktions-
fahig), Warmwasser iiber Boiler. Gefliestes Dusch-und Wannenbad,
separates WC. Das Objekt wurde im Innenbereich teilweise ent-
kernt und befindet sich insgesamt in einem allumfassend sanie-
rungsbediirftigen Zustand.

Energieausweis:  liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 9.500,—*

Einfamilienhaus mit Scheune und Garage in 37619 Hehlen - bezugsfrei -
OT Brokeln, Hehlener Strafie 6

Lage: Niedersachsen: Landkreis Holzminden. Hehlen mit ca. 1.900 Ein-

wohnern liegt ca. 20 km siidostlich von Hameln und ca. 22 km 0st-
lich von Bad Pyrmont. Durch Hehlen fiihrt die B 83 und verbindet
den Ort mit Hameln und Holzminden.
Das Objekt befindet sich im OT Brdkeln. Die Nachbarschaft be-
steht aus Wohnhausern in offener Bauweise sowie landwirtschaft-
lichen Flachen. Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepfleg-
ten Eindruck. Alle Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs so-
wie Arzte, Apotheken, Banken und Restaurants befinden sich im
ca. 6 km entfernten Zentrum von Bodenwerder.

Grundstiicksgrofie: ca. 938 m2

Wohnflache: ca. 130 m? (Mangels Aufmaf grob geschétzt)

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige Einfamilienhaus, Bj. ca. 1800, verfiigt iiber ein
nicht ausgebautes Dachgeschoss und insgesamt iiber 6 Zimmer,
Kiiche, Diele, Abstellkammer und Tageslichtbad. Satteldach mit Zie-
geleindeckung. Uberw. Holzfenster mit Einfachverglasung tlw. mit
Isolierverglasung. Tlw. Nachtspeicherheizung, Warmwasseraufbe-
reitung tiber Durchlauferhitzer. Gefliestes Duschbad. Auf dem Grund-
stiick befinden sich weiterhin eine Scheune und eine Garage. Das
Objekt befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand mit
weiterem Modernisierungs- und Sanierungsbedarf.

Energieausweis:  liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 9.500,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis
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AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Gelsenkirchen mit ca. 260.000 Einwohnern ist eine Stadt im Ruhrgebiet, die in der Landes-
planung als Mittelzentrum ausgewiesen ist. Mit Wasserwegen ist die Stadt iber den Rhein-Herne-Kanal verbunden, an dem ein
Industrie- und Handelshafen liegt. Der Hafen Gelsenkirchen ist mit einem Jahresumschlag von 2 Millionen Tonnen und einer Wasser-
flache von rund 120 ha einer der grofiten und wichtigsten Kanalhafen Deutschlands. Als ,,Solarstadt” ist Gelsenkirchen um die Ansied-
lung einschldgiger Investoren bemiiht. Schon heute ist hier ein gutes Dutzend Unternehmen und Institute mit Schwerpunkt Solar-
energie ansassig, vor allem aber eine der weltgroften Solarzellenfabriken. Herne liegt ca. 15 km nordéstlich, Bochum ca. 16 km
suidostlich, Essen ca. 9 km siidwestlich und Gladbeck ca. 12 km nordwestlich von Gelsenkirchen. Gelsenkirchen liegt an den A 2,
A 40, A 42 und A 52 sowie an den B 224, 226 und 227. Der internationale Flughafen Diisseldorf ist ca. 41 km entfernt.

Die Objekte befinden sich im OT Scholven. Die Nachbarschaft ist iiberwiegend durch Wohnhauser in geschlossener und tlw. offe-
ner Bauweise gepragt und hinterldsst einen soliden Eindruck. Die nachste Bushaltestelle liegt ca. 130 m vom Objekt entfernt. Alle Ge-
schifte zur Deckung des tiglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Banken und Restaurants befinden sich im Umkreis von
ca.3 km. Die ndchste Rewe-Filiale ist fuBRlaufig in ca. 350 m erreichbar.

Allgemeine Angaben: Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Gasetagenheizung. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum. Die Wohnung
befindet sich vermutlich in einem soliden Zustand. Alle Angaben Giber den Innenzustand bzw. Ausstattungsstandard wurden vom
VerduRRerer iibermittelt; eine Innenbesichtigung durch das Auktionshaus fand nicht statt. Das Gemeinschaftseigentum befindet
sich in einem gepflegten Zustand.

Eigentumswohnung in 45896 Gelsenkirchen - vermietet -
OT Scholven, Xantener Strafle 9, ETW Nr. 4

Wohnflache: ca. 62 m?

Objektbeschreibung: Die Eigentumswohnung mit 2 Zimmern, Wohnkiiche, Diele und
Tageslichtwannenbad befindet sich im 1. 0G eines ca. 1929 erbau-
ten 2-geschossigen Mehrfamilienhauses mit ausgebautem Dachge-
schoss.

Energieausweis: ~ Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 182,8 kWh/(m?a), Gas, Strom,
Baujahr Gebaude 1929 lt. Ausweis.

Miete mtl. (brutto): ca.€ 378,—

Wohngeld mtL.: ca. € 157—inkl. Instandhaltungs-
riicklage i. H. v. ca. € 39,-

Uberschusspa:  ca.€2.652,~

Mindestgebot: € 34.000,—*

P

Eigentumswohnung in 45896 Gelsenkirchen - vermietet -
OT Scholven, Deutzer Strafie 1, ETW Nr. 19

Wohnflache: ca. 61 m?

Objektbeschreibung: Die Eigentumswohnung mit 2,5 Zimmern, Kiiche, Diele, Abstell-
kammer und Tageslichtwannenbad befindet sich im DG links eines
€a.1929 erbauten 2-geschossigen Mehrfamilienhauses.

Energieausweis: Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 288,5 kWh/(m?2a), Gas, Strom,
Baujahr Gebaude 1929 lt. Ausweis.

Miete mtl. (brutto): ca. € 426,~

Wohngeld mtlL.: ca. €190,~ inkl. Instandhaltungs-
riicklage i. H. v. ca. € 39,-

Uberschusspa:  ca.€2.832~

Mindestgebot: € 33.500,—*

* zzgl. Auktionscourtage

: Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis
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AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Waldgrundstiicke in 55774 Baumholder, - vertragsfrei -
Nahe Ringstrafie (lt. GB Die Har, In der Auershach),
Flur 26, Flst. 40/1, 40/2, 45 und 89

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Birkenfeld. Baum- == pescunaansar

holder mit ca. 4.000 Einwohnern liegt ca.23km ==~
siidlich von Birkenfeld und ca. 27 km nordéstlich von St. Wendel.
Uber die A 62 ist Baumholder an das FernstraRennetz angebunden.
Die Stadt ist staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort. Die US-
Army betreibt 2 Kasernen sowie einen Flugplatz fiir militdrische
Zwecke in Baumholder.
Die Grundstiicke befinden sich mitten im Waldgebiet. Das Zentrum
von Baumholder befindet sich in ca. 6 km Entfernung. Dort befin-
den sich Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Tank-
stellen, Restaurants und eine Kreissparkasse.

Grundstiicksgrofle:  ca.24.192 m2, bestehend aus 4 liberwiegend zusammenhéngenden
Flurstiicken

Objektbeschreibung: Die Waldgrundstiicke sind iiberwiegend mit Laubbdumen bewach-
sen und verfiigen iiber eine Hanglage. Auf dem Flurstiick 40/1 ver-
lduft ein Bach. Laut schriftlicher Auskunft Verbandsgemeindever-
waltung Baumholder besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der
FNP weist Waldflache aus. Lage im AuRenbereich gemaf § 35
BauGB sowie im Uberschwemmungs- und Naturschutzgebiet.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 0,30/m2

Mindestgebot: € 4.000,—*

Grundstiicke in 66871 Dennweiler-Frohnbach - vertragsfrei -
OT Dennweiler, Nahe der L169 (lt. GB Auersbach, Am runden Wald), div. Flst.
Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Kusel. Dennwei- == mendessst s

e Euncbilliensulpaben
e —

ler-Frohnbach mit ca. 280 Einwohnern liegt
ca. 34 km siidostlich von Idar-Oberstein und ca. 27 km nordostlich
von St. Wendel. Es bestehen Anbindungen an die L 169 und 176
sowie an die B 420. Der Bahnhof Kusel befindet sich in ca.7 km Ent-
fernung. Dort verkehren mehrmals téglich Ziige nach Kaiserslau-
tern und Landstuhl.
Die Grundstiicke liegen im OT Dennweiler und befinden sich mit-
ten im Waldgebiet. Ostlich grenzen die Grundstiicke teilweise
direkt an den Auershach. Weiterhin befinden sich stidwestlich land-
wirtschaftliche Flachen.

GrundstiicksgroRe: ca.31.604 m?, bestehend aus 19 iiberwiegend zusammenhéngen-
den Flurstiicken

Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind begriint, iiberwiegend mit Strauchern und
Baumen bewachsen und verfiigen iiber eine Hanglage. Bei einigen
Grundstiicken handelt es sich um Waldflachen. Laut schriftlicher
Auskunft des Bauplanungsamtes der Verbandgemeindeverwaltung
Kusel-Altenglan besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP
weist Flache fiir die Landwirtschaft und Wald aus. Lage im AufRen-
bereich gemaf § 35 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 0,35/m2

Mindestgebot: € 5.000,—*
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AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Wohn- und Geschaftshaus in 44579 Castrop-Rauxel - leerstehend -

OT Habinghorst, Lange Strafe 91/ Kampstrafie
Lage: Nordrhein-Westfalen: Kreis Recklinghausen. Castrop-Rauxel mit

€a.73.000 Einwohnern gehort als Stadt zur Metropolregion Ruhr.
Castrop-Rauxel liegt ca. 20 km siiddstlich von Recklinghausen und
ca. 17 km nordwestlich von Dortmund. Durch das Stadtgebiet fiih-
rendie A2,A 42 und A 45. Zu den grofiten Unternehmen zdhlen die
Riitgers Chemicals GmbH und die Ruhrbaustoffwerke GmbH und
Co. KG. Die Wirtschaftsstruktur ist heute von mittelstéandischen und
kleinen Unternehmen gepragt.

Das Objekt befindet sich im OT Habinghorst inmitten einer verkehrs-
beruhigten Einkaufsstra3e, die im Ortszentrum liegt. In direkter Nach-
barschaft befinden sich eine Penny-, Aldi-, Lidl-, Netto-, trinkgut-,
Media-Markt-, Woolworth-, SB Mobel-Boss- und dm-drogerie-
markt-Filiale sowie Schulen, Arzte, Apotheken, Banken und Restau-
rants. Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRlaufiger Entfernung.
Der Hauptbahnhof Castrop-Rauxel mit Verbindungen z.B. nach Dort-
mund und Diisseldorf liegt ca. 2 km vom Objekt entfernt. Die umlie-
gende Bebauung ist durch eine offene, tlw. geschlossene Bau-
weise gepragt. Das Umfeld hinterldsst einen soliden Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 526 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 425 m? aufgeteilt in:

* 4 WE mit ca. 283 m?
* 3 GE mit ca. 142 m?

Objektbeschreibung: Das bis zu 3-geschossige, freistehende, unterkellerte Wohn- und
Geschaftshaus, Baujahr ca. 1900, verfiigt iiber einen garagenahnli-
chen Anbau, welcher in der Vergangenheit zu Lagerzwecken genutzt
wurde. Satteldach mit iiberw. Ziegeleindeckung, tlw. Dachpappe,
Dachgauben. Uberw. Kunststofffenster mit Isolierverglasung, tlw.
Schaufenster im Erdgeschoss. Gasetagenheizungen. Tlw. sind noch
sanitare Einrichtungen vorhanden. Im EG befinden sich 3 Gewerbe-
einheiten. Die Gewerbeeinheiten verfiigen liber direkte Eingangs-
bereiche und werden {iber die Lange StrafRe und Kampstrafie
erschlossen. Im 1. und 2. 0G befinden sich jeweils 2 WE. Das Objekt
wurde iiberwiegend entkernt und befindet sich in einem sanierungs-
bediirftigen Zustand.

Baurecht: Laut telefonischer Auskunft der Stadt Castrop-Rauxel besteht der
rechtskraftige B-Plan Nr. 49 ,,Lange Str.— Habinghorster Markt" mit
folgenden Festsetzungen: ¢ Kerngebiet « max. 5-geschossig entlang
der Lange Str., max. 3-geschossig entlang der Kampstr. ¢« GRZ 1,0;
GFZ 2,4

Energieausweis:  Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 358,3 kWh/(m2a), Erdgas - H,
Strom-Mix, Baujahr Gebaude 1930 . Ausweis.

Mindestgebot: € 179.000,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 15
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Unbebautes Grundstiick in 76848 Lug

- vertragsfrei -

OT Pfalz, SaarstrafRe, Flurstiicke 1763, 1765/1 und 1767/1

Lage:

GrundstiicksgroRe:

Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Rheinland-Pfalz: Landkreis Siidwestpfalz. Lug mit ca. 580 EW liegt
ca. 27 km Gstlich von Primasens und ca. 49 km siidostlich von Zwei-
briicken. Am siidlichen Ortsrand verlauft die L 495. In jeweils ca.
6 km Entfernung verlaufen die B 10 und B 48. Zur franzosischen
Grenze sind es ca. 25 km.

Das Objekt befindet sich im OT Pfalz. In ca. 5 km Entfernung be-
finden sich eine Penny- und Netto-Filiale. Weitere Geschéfte zur
Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich im ca. 8 km entfern-
ten Annweiler am Trifels und im ca. 27 km entfernten Pirmasens.
ca. 1138 m?, bestehend aus 3 zusammenhangenden Flurstiicken
Das unbebaute Grundstiick ist begriint sowie mit Baumen und Strau-
chern bewachsen. Das Grundstiick verfiigt iiber eine exponierte Hoch-
lage. Die Zuwegung des Grundstiicks erfolgt iiber die Strafe ,Saar-
strafe.”

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 55~/m2.

€ 5.000,—*

Unbebautes Grundstiick in 54534 Karl,

- vertragsfrei -

Zum Widenbach, Flur 17, Flurstiick 149/9

Lage:

GrundstiicksgroRe:

Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Rheinland-Pfalz: Landkreis Bernkastel-Wittlich. Karl mit ca. 200 EW
liegt ca. 34 km norddstlich von Bitburg und ca. 54 km norddstlich von
Trier. Im Siiden verlauft die A 60, im Osten die A 1.

Das Grundstiick liegt in unmittelbarer Nahe zum Babenbach. Die
Nachbarschaft besteht vereinzelt aus Wohnhausern sowie landwirt-
schaftlichen Flachen. Alle Geschafte zur Deckung des taglichen Be-
darfs sowie Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Restaurants be-
finden sich im ca. 13 km entfernten Wittlich.

a.765 m?

Das unbebaute Grundstiick ist begriint sowie mit Baumen und Strau-
chern bewachsen. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hanglage. Auf
dem Grundstiick verlduft ein Bach. Laut telefonischer Auskunft der
Verbandsgemeinde Wittlich-Land, besteht der bestandskraftige
B-Plan ,Talborn®. Der FNP weist allgemeines Wohngebiet aus.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 20,—/m2.

€ 5.500,—*

Grundstiick in 92421 Schwandorf

- vertragsfrei -

OT Fronberg, Nahe Johannisweg, Flurstiick 322/9

Lage:

GrundstiicksgroRe:

Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Buandeasall Mir
e Euncbilliensulpaben
e ——

Bayern: Landkreis Schwandorf. Schwandorf mit
€a.29.000 EW liegt ca. 43 km nordlich von Regensburg und ca. 93 km
siidostlich von Niirnberg. Uber die A 93 und B 85 ist Schwandorf
an das Fernstrafiennetz angebunden.

Das Grundstiick liegt im OT Fronberg direkt an einem kleinen See.
Das Umfeld besteht aus landwirtschaftlichen Flachen, Waldflachen
und der B 85.

a. 4.260 m?

Das Grundstiick ist Giberw. begriint und in Teilen mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Auf dem Grundstiick verlauft teilweise
der ,Lindenlohbach®. Das Grundstiick liegt im FFH-Gebiet und ist
eine amtlich kartierte Biotopflache. Die Stadt Schwandorf teilt mit,
dass das Grundstiick im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB liegt. Der
FNP weist Landschafts- und Ortsrandpragende Griinflache aus.

€ 1.000,-*

Biiro Koln . Apostelnstrafie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis
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Hochbunker in 45701 Herten - leerstehend -

OT Langenbochum, Ackerstrafle, Flur 29, Flurstiick 36
Lage: Nordrhein-Westfalen: Kreis Recklinghausen. == mnsessina or

e Euncbilliensulpaben
—_—

Herten mit ca. 62.000 Einwohnern liegtca.5 km ==
siidwestlich von Recklinghausen, ca. 20 km nordlich von Bochum
und ca. 15 km nordlich von Gelsenkirchen. Die Autobahn A 2 durch-
quert das Stadtgebiet. AuRerhalb der Stadtgrenze hat Herten An-
schluss an die Autobahnen A 43 liber die Anschlussstellen Reckling-
hausen/Herten und Recklinghausen-Hochlarmark sowie die A 42.
Lange Zeit war Herten, gemessen an der Fordermenge, die grofite
Bergbaustadt Europas. Herten beheimatete das Bergwerk Schla-
gelund Eisenim Norden, das Bergwerk Ewald im Siiden sowie nach
der Eingemeindung von Westerholt das Bergwerk Westerholt.
Neben den Zechen trat besonders die Firma Schweisfurth hervor,
die mitihrem fleischverarbeitenden Betrieb, den heutigen ,Herta"
Werken, in ganz Europa bekannt ist.
Das Objekt befindet sich im OT Langenbochum. Die Nachbarschaft
besteht liberwiegend aus Wohnhausern in offener Bauweise sowie
vereinzelt Gewerbeobjekten. Das Umfeld hinterlasst einen soliden
Eindruck. Die nachsten Bushaltestellen befinden sich in ca. 550 Me-
tern Entfernung. In der ndheren Umgebung befinden sich eine
Lidl-, Aldi-, Netto- und trinkgut-Filiale. Weitere Geschafte zur
Deckung des tiglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken und Banken
befinden sich im ca. 2 km entfernten Ortsteil Westerholt.
Grundstiicksgrofie: ca.1.860 m?
Nutzflache: ca.1.500 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt)
Objektbeschreibung: Der Hochbunker, Bj. ca. 1942, besteht aus 4 Geschossen und ist iiber
zwei Eingénge begehbar. Die Stockwerke sind tiber zwei Treppen-
aufgange erschlossen. Flachdach mit Neigungen. Keine Fenster-,
Heizungs- und Sanitaranlagen vorhanden. Nach den Planzeichnun-
gen sind die Auenwande des Bunkers ca. 2 m dick. Der Bunker ist
nicht entfestigt. Das Grundstiick ist eingefriedet. Das Objekt befin-
det sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand.
Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

Mindestgebot: € 55.000,—*

WETA K

* i . . .. . .
22gl. Auktionscourtage Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 17
auf den Zuschlagspreis
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Niedersachsen: Landkreis Wolfenbiittel. Schladen-Werla mit ca. 8.800 Einwohnern liegt ca. 25 km siidlich von Wolfenbiittel, ca. 27 km
siidostlich von Salzgitter und ca. 35 km siidlich von Braunschweig. Uber die B 82 und A 36 ist die Gemeinde an das Fernstraen-
netz angebunden. Schladen-Werla (Ortsteil Schladen) liegt an der Bahnstrecke Braunschweig—Bad Harzburg. Hier verkehren Regio-
nalziige in Richtung Braunschweig sowie Goslar und Bad Harzburg. Die Oker verlduft durch das Gebiet der Gemeinde.

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Wohn-/Nutzflache:
Objektbeschreibung:

Energieausweis:
Mindestgebot:

Wohn- und Geschéaftshaus in 38315 Schladen-Werla - leerstehend -
OT Hornburg, Marktstrafte 7

Das Objekt liegt im OT Hornburg direkt am Marktplatz. Die Nach-
barschaft besteht iiberwiegend aus Wohnhausern und teilweise
Gewerbeobjekten in offener Bauweise. Das Umfeld hinterlasst ei-
nen soliden und gepflegten Eindruck. In direkter Nachbarschaft be-
finden sich kleinere Einzelhdndler und eine Sparkasse. Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Schulen, ein Freibad,
Arzte und Apotheken befinden sich im ca. 5 km entfernten Orts-
teil Schladen.

ca. 336 m?

ca. 250 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt)

Das denkmalgeschiitzte, 2-geschossige, teilunterkellerte Wohn- und
Geschaftshaus, Bj. ca. 1886, verfiigt iiber ein nicht ausgebautes Dach-
geschoss. Satteldach mit Ziegeleindeckung. Tlw. veraltete Holz-Spros-
sen-Fenster mit Einfachverglasung, tlw. Kunststofffenster mit Dop-
pelverglasung. Olzentralheizung (defekt), keine Heizkérper vorhan-
den. Dusch- und Wannenbad, Gaste-WC. Das Objekt verfiigtim 0G
iiber 5 Zimmer, Abstellraum, Flur, Kiiche, ein Duschbad mit WC
sowie ein nicht fertiggestelltes Wannenbad. Im EG befindet sich ei-
ne Gewerbeeinheit. Das Objekt befindet sich in einem renovie-
rungsbediirftigen Zustand mit weiterem Sanierungsbedarf.
entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

€ 19.000,—*

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Wohn-/Nutzflache:

Objektbeschreibung:

Energieausweis:
Mindestgebot:

Einfamilienhaus in 38315 Schladen-Werla - vertragsfrei genutzt -
OT Hornburg, Wasserstrafie 25

Das Objekt liegt im OT Hornburg. Die Nachbarschaft besteht iiber-
wiegend aus Wohnhausern und teilweise Gewerbeobjekten in of-
fener Bauweise. Das Umfeld hinterlasst einen soliden und gefpleg-
ten Eindruck. In direkter Nachbarschaft befinden sich kleinere Ein-
zelhdndler und eine Sparkasse. Geschafte zur Deckung des tégli-
chen Bedarfs sowie Schulen, ein Freibad, Arzte und Apotheken be-
finden sich im ca. 5 km entfernten Ortsteil Schladen.

(a.109 m?

ca. 140 m2 zzgl. ca. 100 m? Nutzflache im Dachboden

(Mangels Aufmaf grob geschatzt)

Das denkmalgeschiitzte, 3-geschossige, teilunterkellerte Einfami-
lienhaus, Bj. ca. 1560, verfiigt liber ein ausgebautes Dachgeschoss,
einen Anbau mit Abstellraum und einen Garten in den man iiber
das EG gelangt. Satteldach mit Ziegeleindeckung. Vermutlich Holz-
fenster mit Einfachverglasung. Gaszentralheizung (vermutlich de-
fekt). Wannenbad. Das Objekt verfiigt insgesamt liber 5 Zimmer,
Flur, Abstellrdume, ein Wannenbad, Kiiche mit Neben- und Haus-
wirtschaftsraumen und eine grofie Diele. Aktuell wird das Objekt
von einem sozialen Verein vertragslos genutzt. Das Objekt befindet
sich insgesamt in einem modernisierungshediirftigen Zustand.
entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

€ 25.000,—*

18 Biiro Koln . Apostelnstrafie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11
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WESTDEUTSCHE

GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Die Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG fithrt in Kéln offentliche
Grundstiicksauktionen durch. Wir sind Teil der Unternehmensgruppe
Deutsche Grundstiicksauktionen AG, die Marktfithrer im deutschen Grund-
stiicksauktionsgeschaft ist. Unsere Kunden sind private und institutionelle
Grundstiickseigentiimer, Kreditinstitute, Insolvenzverwalter, Treuh@nder
und die Offentliche Hand. Professionelles Arbeiten, ausgepragtes Service-
bewusstsein und im Ergebnis zufriedene Kunden zeichnen uns aus.

Auf Grund unserer Wachstumsstrategie suchen wir auf freiberuflicher Basis
zum néachstmoglichen Zeitpunkt fiir die Bundeslander Nordrhein-Westfalen,

Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland und siidliches Niedersachsen eine{n)

Reprasentant/in

Ihre Aufgaben: - Bearbeitung von auktionsgeeigneten Immobilien von der Akquisition
bis zur Abwicklung nach der Auktion
- Akquisition von Neukunden und Betreuung der Bestandskunden
- Ansprechpartner fiir Verkdufer und Kaufinteressenten

Ihre Qualifikationen: - Erfahrungen in der Immobilienakquisition, -vermittlung und -bewertung
- Kommunikationsstarke, Einsatzbereitschaft, Bereitschaft zum
selbststandigen Arbeiten, Eigeninitiative und Flexibilitat
- Vorhandenes Netzwerk in der Immobilienwirtschaft

Unser Angebot: - Interessantes und abwechslungsreiches Aufgabengebiet
- Leistungsabhangiger Verdienst (auf freiberuflicher Basis)
- Mitarbeit in einem professionellen Team
- Frei wahlbares Einsatzgebiet

Finden Sie sich in diesem Profil wieder, dann senden Sie bitte [hre
Bewerbungsunterlagen per Post an Herrn Gabor Kaufhold oder
per E-Mail an karriere@wdga-ag.de.
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Unbebautes Grundstiick in 26757 Borkum, - vertragsfrei -
Reedestrafie, Flur 9, Flurstiick 33/7

Niedersachsen: Landkreis Leer. Borkum mit ca. 5.000 Einwohnern
ist die westlichste und mit knapp 31 km? die grofite der 7 bewohnten
Ostfriesischen Inseln. Die ndchstgelegene Kiiste gehdrt zu den Nie-
derlanden, per Fahrschiff besteht eine Direktverbindung zum
dortigen Fahrhafen Eemshaven. Borkum liegt im Nationalpark Nie-
dersdchsisches Wattenmeer. Die Insel ist stark vom Tourismus ge-
pragt.

Das Grundstiick befindet sich im Siidosten der Insel. Im unmittel-
baren Umfeld befinden sich vereinzelt Wohnhauser. Das Grund-
stlick grenzt an die ,,Ruhezone Wattenmeer®, Diverse Einkaufsmog-
lichkeiten befinden sich im ca. 3,5 km entfernten Zentrum von Bor-
kum. Der Seehafen ist fuRlaufig in ca. 1,5 km Entfernung zu errei-
chen.

Grundstiicksgrofie:  ca. 1.147 m?

Objektbeschreibung: Das unbebaute Grundstiick ist mit Baumen und Strauchern bewach-
sen. Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein ehemaliges Klér-
werksgrundstiick. Laut Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt

Y /o Borkum besteht kein rechtskraftiger B-Plan. Lage im AufSenbereich
0T By gemaf § 35 BauGB und im Uberschwemmungsgebiet.
S .*"" - Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 150,—/m2.
S U Q Mindestgebot: € 9.000,—*
Grundstiick in 63517 Rodenbach OT Niederrodenbach, - vertragsfrei -
In den Hahnenwiesen, Flur 18, Flst. 4/3, 4/4, 42/3 und 42/4
Lage: Hessen: Main-Kinzig-Kreis. Rodenbach (bei Ha- == punsessnaanor
nau) mit ca.1.000 Einwohnern liegt ca.38 km =™~

ostlich von Frankfurt am Main und ca. 30 km nordlich von Aschaf-
fenburg. Uber die A 45 und A 66 ist die Gemeinde an das Fernstra-
Rennetz angebunden.
Das Grundstiick liegt im OT Niederrodenbach in ca. 150 m Entfer-
nung zur Kinzig und zur A 45. Das nahere Umfeld besteht iiberwie-
gend aus landwirtschaftlichen Flachen.
GrundstiicksgrofRe: ca. 8.542 m2, bestehend aus 4 zusammenhangenden Flurstiicken
Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist begriint und wird augenscheinlich zu landwirt-
schaftlichen Zwecken genutzt. Laut schriftlicher Auskunft des Bau-
planungsamtes der Gemeinde Rodenbach besteht kein bestands-
kraftiger B-Plan. Der FNP weist landwirtschaftliche Flachen aus.
Lage im AuRenbereich gemif § 35 BauGB und im Uberschwem-
mungsgebiet.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 1,50/m?2.

Mindestgebot: € 4.000,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis
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Einfamilienhaus in 37627 Stadtoldendorf, - vermietet -
Burgtorstrafie 2
Lage: Niedersachsen: Landkreis Holzminden. Stadtoldendorf mit ca. 6.000

Einwohnern liegt ca. 15 km norddstlich von Holzminden, ca. 33 km
westlich von Bad Gandersheim und ca. 26 km siidlich von Alfeld
(Leine). Stadtoldendorf liegt an der B 64. Mit Anschluss an die A7,
A2und A 44 ist die Stadt an das FernstraRennetz angebunden. Der
nachstgelegene Flughafen ist Hannover-Langenhagen und Pader-
born. Weiterhin hat Stadtoldendorf einen eigenen Bahnhof. In der
Region sind die Gipsindustrie und der Sandsteinabbau ein wichtiger
Industriezweig. Durch die Lage ist die Stadt ein iiberregional belieb-
tes Ziel fiir Touristen.

Das Objekt befindet sich im Zentrum von Stadtoldendorf. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und ein Kindergarten sind
nur wenige Gehminuten entfernt. Das Umfeld hinterldsst einen so-

liden Eindruck.
GrundstiicksgrofRe:  ca. 190 m?
Wohnflache: €a.210 m?

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, teilunterkellerte Einfamilienhaus, Bj. unbekannt,
verfiigt iiber ein ausgebautes Dachgeschoss. Satteldach. Uberw.
Holzfenster mit Isolierverglasung, tiberw. mit Auienrollldden (stra-
Renseitig), Dachflachenfenster. Gas-Kombitherme. Geflieste Dusch-
bzw. Wannenbader. Das Objekt verfiigt iiber ca. 10 Zimmer, Kiiche,
Bad/WC, Kellerraum und Balkon. Das Objekt befindet sich vermutlich
in einem soliden Zustand mit weiterem Renovierungsbedarf.

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Jahresmiete (netto): ca. € 6.000,—

Mindestgebot: € 40.000,—*

Zweifamilienhaus in 37619 Bodenwerder, - vermietet -
Homburgstrafie 45
Lage: Niedersachsen: Landkreis Holzminden. Bodenwerder mit ca. 6.000

Einwohnern liegt ca. 23 km siidostlich von Hameln, ca. 24 km 6stlich
von Bad Pyrmont und ca. 29 km nérdlich von Holzminden. Boden-
werder liegt an den B 83 und 240 und an der L 587 sowie am Weser-
radweg.

Das Objekt befindet sich in der attraktiv gestalteten FuRRgéngerzone
von Bodenwerder unweit des Stadtkerns. Diverse Einkaufsmaglich-
keiten, Restaurants, Arzte sowie Geschifte des tiglichen Bedarfs
sind daher fuftlaufig zu erreichen. Der Fluss ,Weser”istin ca. 100 m
zu erreichen. Das Umfeld ist durch eine geschlossene Bauweise ge-
pragt und besteht iiberw. aus Wohn- und Geschaftshausern.

GrundstiicksgrofRe: ca. 98 m?

Wohnflache: 2 WE mit ca. 95 m?

Objektbeschreibung: Das denkmalgeschiitzte, 2-geschossige Zweifamilienhaus, Bj. ca.
1880, verfiigt iiber ein nicht ausgebautes DG. Satteldach mit Hohl-
pfanneneindeckung. Holzfenster mit Isolier- und tlw. Einfachver-
glasung. Gas-ZH mit Kombi-Therme. Geflieste Dusch- bzw. Wan-
nenbader. Das Objekt besteht aus zwei Wohneinheiten, welche je
liber ein Zimmer, Bad und Kiiche verfiigen. Die Wohnungen werden
iiber einen zentralen Eingangsbereich erschlossen. Das Objekt be-
findet sich in einem soliden, tlw. renovierungshediirftigen Zustand.

Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

Jahresmiete (netto): ca. € 4.800,—

Mindestgebot: € 30.000,—*

* zzgl. Auktionscourtage

> Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis
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Berliner Strafle 13 a

Lage: Hessen: Vogelsbergkreis. Homberg (Ohm) mit ca. 7400 Einwohnern
liegt ca. 36 km norddstlich von Giefien, ca. 66 km nordwestlich von
Fulda und ca. 92 km norddstlich von Frankfurt am Main. Die An-
schlussstelle Homberg (Ohm) der A5 liegt etwa 10 km siidlich des
Stadtkerns, ca. 8 km nordostlich verlauft die B 62. Grofiter Arbeit-
geber der Stadt ist die KAMAX Holding, der weltweit fiihrende
Hersteller fiir hochfeste Verbindungselemente in der Automobil-
industrie.
Das Objekt liegt in zweiter Reihe und wird von den vorgelagerten
Wohngebauden verdeckt. Das Stadtzentum von Homberg (Ohm)
ist ca. 500 m entfernt. Dort befinden sich diverse Restaurants sowie
Banken, Apotheken und eine Aral-Tankstelle. Weiterhin befinden
sichin ca.1km Entfernung eine Lidl- und Rewe Filiale. Die umlie-
gende Bebauung besteht aus Wohn- und Gewerbeobjekten in of-
fener Bauweise. Das Umfeld hinterldsst einen soliden Eindruck.

Grundstiicksgrofie: ca.2.594 m? bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken

Gewerbe-/Nutzfl:  ca. 2.033 m2 zzgl. Nutzfldche im KG mit ca. 764 m?, aufgeteilt in:
¢ EG mit ca. 811 m?
* 1.0G mit ca. 456 m?
* DG mit ca. 766 m?

Objektbeschreibung: Das 1- bis 2-geschossige, unterkellerte Biirogebaude, Baujahr
(a.1958/1959, Modernisierung ca. 1987 (Siidfliigel) und ca. 1987
(Nordfliigel), besteht aus zwei Bauteilen die jeweils iiber ein

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis

22 Biiro Koln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



Energieausweis:
Mindestgebot:

- leerstehend -

ausgebautes Dachgeschoss verfiigen. Satteldach mit Betonpfan-
neneindeckung und tlw. Schieferattiken. Uberwiegend Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung, Holzdachflachenfenster im DG, au-
Renliegende motorisch betriebene Lamellen (Sonnenschutz). Gas-
zentralheizung mit zentraler Warmwasserversorgung. Geflieste
WC-Anlagen mit separaten WC-Kabinen. Im Nordfliigel verfiigt
die Fassade iiber ein Warmedamm-Verbundsystem. Die beiden
Bauteile werden iiber einen gemeinsamen Gebaudezugang er-
schlossen. Das Objekt verfiigt iber einen Empfang sowie liber-
wiegend Uiber GroRraumbiiros. Vereinzelt sind auch Einzelbiiros
vorhanden. Die Biiros sind iiberwiegend mit Akustikdecken und
Leitungsschachten ausgestattet. Mehrere Teekiichen vorhanden.
Nach Eigentiimerangaben ldsst sich das Gebaude mit einem ge-
ringen Aufwand in 7 Biiros mit mittlerer GroRe aufteilen.
Weiterhin ist auf den Internet-Glasfaser-Anschluss hinzuweisen.
Auf dem Grundstiick befinden sich 2 Garagen und 23 offene Stell-
pldtze. Das Objekt befindet sich in einem soliden und gepflegten
Zustand.

Das gesamte Gebaude war bis zum 31.07.2019 fiir ca. € 152.760,— p. a.
Kaltmiete an einen Einzelmieter vermietet.

liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

€ 540.000,—*

AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

* zzgl. Auktionscourtage

auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die Stadt Duishurg mit ca. 500.000 Einwohnern liegt sowohl am Niederrhein und am westlichen
Rand des Ruhrgebietes. Die Stadt Duisburg grenzt im Westen und Norden an die Stadte Moers und Dinslaken, im Osten an die Stadte
Oberhausen und Miilheim an der Ruhr, im Siiden an die Stadt Ratingen und Diisseldorf. Duisburg ist ein internationales Handels- und
Logistikzentrum und hat einen optimalen Anschluss an das StraRen-, Schienen- und WasserstraRennetz. Uber die A 59, A57,A 524 und A 42
ist eine gute Anbindungan das iiberregionale Strafiennetz vorhanden. Der Hafen mit seinem Zentrum im Stadtteil Ruhrort gilt als der grofite
Binnenhafen der Welt. Unmittelbar hinter der Stadtgrenze liegt der Rhein-Ruhr-Airport ,Diisseldorf Airport”. Durch die Neugestaltung des
Innenhafens, das Einkaufszentrum ,,Forum Duisburg” und das ,City Palais“ mit Mercatorhalle und Spielkasino sind neue Anziehungspunkte
in der Stadtmitte geschaffen worden. In Duishurg sind neben Museen verschiedener Ausrichtungen auch das ,Theater Duisburg” und weitere
kleinere Theaterhduser beheimatet.

Die Objekte liegen im OT Hochfeld. Die Nachbarschaft besteht iiberwiegend aus Wohnh&user in geschlossener Bauweise und vereinzelt
Kleineren Gewerbebetrieben. Alle Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Kitas, Schulen, Restaurants und
Banken befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Die nachste U-Bahn-Haltestelle , Duishurg Grunewald" liegt ca. 900 m vom Objekt entfernt.
Der Bahnhof,,Duisburg Hochfeld-Siid“ mit Verbindungen z. B. nach Oberhausen, Aachen und Monchengladbach liegt in ca. 1,2 km Entfernung
zum Objekt.

Eigentumswohnung in 47053 Duisburg - vermietet -
OT Hochfeld, Krummenhakstrafie 26, ETW Nr. 3

Wohnflache: a. 63 m?

Objektbeschreibung: Die Eigentumswohnung mit 2 Zimmern, Kiiche und Tageslichtbad
befindet sich im 1. 0G eines ca. 1963 erbauten 4-geschossigen Mehr-
familienhauses mit ausgebautem DG. Kunststofffenster mit Isolier-
verglasung. Gaszentralheizung. Zur WE gehort ein Kellerraum. Die
Wohnung befindet sich vermutlich in einem soliden Zustand. Alle
Angaben Uiber den Innenzustand bzw. Ausstattungsstandard wurden
vom Verduferer iibermittelt; eine Innenbesichtigung durch das Auk-
tionshaus fand nicht statt.

Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 145,4 kWh/(m?2a), Gas,
Baujahr Gebaude 1908 It Ausweis, Energieeffizienzklasse E.

Miete mtl. (brutto): ca.€ 600,—

Wohngeld mtL.: ca. € 275,~inkL.
Instandhaltungsriicklage
i.H.v. ca.€ 50~

Uberschusspa:  ca.€3.900~

Mindestgebot: € 39.500,—*

Eigentumswohnung in 47053 Duisburg - vermietet -
OT Hochfeld, Krummenhakstra3e 26, ETW Nr. 8

Wohnflache: (a.34 m?

Objektbeschreibung: Die Eigentumswohnung mit einem Zimmer, Wohnkiiche und Tages-
lichtduschbad befindet sich im 3. 0G eines ca. 1963 erbauten 4-ge-
schossigen Mehrfamilienhauses mit ausgebautem DG. Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung. Gaszentralheizung. Zur WE gehort
ein Kellerraum. Die Wohnung befindet sich vermutlich in einem so-
liden Zustand. Alle Angaben iiber den Innenzustand bzw. Ausstat-
tungsstandard wurden vom Verduferer iibermittelt; eine Innenbe-

sichtigung durch das Auktionshaus fand nicht statt.
Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 145,4 kWh/(m?a), Gas,
Baujahr Gebaude 1908 It Ausweis, Energieeffizienzklasse E.
Miete mtl. (brutto): ca.<€ 350,- i1
Wohngeld mtl.: ca. € 157~ inkL. g -
Instandhaltungsriicklage i
i.H.v. ca. €28~ !’
Uberschusspa:  ca.€ 2316~
Mindestgebot: € 21.500,—* ;
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Eigentumswohnung in 47226 Duisburg - vermietet -
OT Rheinhausen-Mitte, Schwarzenberger Strafde 131, ETW Nr. 11

Lage: Das Objekt liegt im OT Rheinhausen-Mitte. In der Nachbarschaft
befinden sich diverse Einkaufsmaglichkeiten zur Deckung des téag-
lichen Bedarfs. Weiterhin besteht Zugang zum Rheinhausener Stadt-
park sowie ein guter Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 100 m Entfernung. Der Bahn-

hof ,Rheinhausen Ost“ist in nur wenigen Minuten erreichbar. Das
Umfeld hinterlasst einen soliden Eindruck.

Wohnflache: (a.38 m?

Objektbeschreibung: Die Eigentumswohnung mit 2 Zimmern, Kiiche, Diele und Wannen-
bad befindet sich im DG eines ca. 1948 erbauten 3-geschossigen
Mehrfamilienhauses mit ausgebautem DG. Kunststofffenster mit
Isolierverglasung. Zentralheizung. Zur WE gehort ein Kellerraum.
Die Wohnung befindet sich vermutlich in einem soliden Zustand.
Alle Angaben iiber den Innenzustand bzw. Ausstattungsstandard
wurden vom Verduferer ibermittelt; eine Innenbesichtigung durch

das Auktionshaus fand nicht statt.

Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 93 kWh/(m?a), Fern-
warme, Strommix, Baujahr Gebaude 1945 [t Ausweis, Energieeffi-
zienzklasse C

Miete mtl. (brutto): ca.€ 370~
Wohngeld mtl.: € 175-
Uberschuss p.a.: a. € 2340~

Mindestgebot: € 25.500,—*

Ehem. Bahnhofsgebaude in 66987 Thaleischweiler-Froschen, - leerstehend -
An der B 270, Biebermiihle, Flurstiick 174/92

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Siidwestpfalz. Die Ortsgemeinde
Thaleischweiler-Froschen mit ca. 3.500 Einwohnern liegt ca. 10 km
nérdlich von Pirmasens, ca. 8 km siidwestlich von Waldfischbach-
Burgalben und ca. 24 km 6stlich von Zweibriicken. Thaleischweiler-

Froschen besitzt im Osten eine Anbindung an A 62 (Pirmasens—
Landstuhl). In der Nahe fiihren auRerdem die A 8 (Zweibriicken—
Pirmasens) sowie die Bundesstrafien 10 (Pirmasens—Landau) und
270 (Kaiserslautern—Pirmasens) vorbei. Thaleischweiler-Frgschen
ist durch den gleichnamigen Bahnhof an die Schwarzbachtalbahn
und durch den auf der Gemarkung befindlichen Bahnhof Pirmasens
Nord an das Schienennetz der DB angebunden.

Das Objekt befindet sich aufRerhalb des Ortes. Neben dem Gebaude

gibt es einen aktiven Bahnhaltepunkt der Deutsche Bahn AG. Die

|
Nachbarschaft besteht aus einem 3-geschossigen Mehrfamilienhaus R \ }3

und gewerblicher Bebauung.

GrundstiicksgrofRe: ca. 4.011 m?

Nutzflache: ca. 551 m2

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, unterkellerte ehem. Bahnhofsgebaude, Bj. unbe-
kannt, verfiigt iiber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss, 2 Wohnein-
heiten, eine ehemalige Gaststatte und weitere Raume im Erdgeschoss.
Walmdach mit Ziegeleindeckung. liberwiegend Kunststofffenster mit
Isolierverglasung, tlw. AuRenrollladen, vereinzelt Holzfenster mit
Einfachverglasung, tlw. Vergitterung, Dachflachenfenster, Stahlfenster
im Keller. Keine Heizungsanlage vorhanden. WC. Das Altmobiliar ver-
bleibtim Objekt. Das Objekt befindet sich in einem renovierungsbe-
diirftigen Zustand mit weiterem Sanierungsbedarf.

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 30.000,—*

f

f;'

* zzgl. Auktionscourtage

> Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis
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Niedersachsen: Landkreis Hildesheim. Hildesheim mit ca.102.000 Einwohnern liegt ca. 34 km siiddstlich von Hannover, ca. 58 km westlich
von Braunschweig und ca. 90 km nordlich von Gottingen. Hildesheim ist iiber die A7 an das Fernstrafiennetz angebunden. Weiterhin bestehen
Anbindungen an die Bundesstrafien 1, 6, 243 und 494. Am Hildesheimer Hauptbahnhof verkehren mehrmals taglich Ziige u. a. nach Berlin
und Braunschweig, Hildesheim besitzt einen Flugplatz, der hauptsachlich von Privatflugzeugen angeflogen wird. Der néchste internationale
Flughafen befindet sich in Langenhagen bei Hannover. Die wichtigsten Unternehmen in Hildesheim sind Bosch, Eickhoff-Stahlbau und KSM
Castings GmbH. Auch der Weltmarktfiihrer und Tragschrauberhersteller AutoGyro istam Hildesheimer Flugplatz angesiedelt. Des Weiteren
befindet sich in Hildesheim ein Produktions- und Logistikstandort der Coca-Cola Erfrischungsgetranke AG.

Die Grundstiicke liegen im OT Himmelsthiir am dufieren Rand der Stadt Hildesheim. Im Siiden grenzen die Grundstiicke direkt an die B1
und nordlich an eine Wohnbebauung. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in ca. 100 m Entfernung. Geschafte zur Deckung des taglichen
Bedarfs wie z.B. eine Aldi- und Rewe Filiale befinden sich in ca. 1,5 km Entfernung. Das Umfeld hinterlasst einen gepflegten Eindruck.

Unbebautes Grundstiick in 31137 Hildesheim - vertragsfrei -
OT Himmelsthiir, Nahe Hildesheimer Strafie (lt. GB Hildesheimer Strafie 30, 30 a,
Hildesheimer Straf3e), Flur 2, Flurstiicke 91/8, 91/9, 91/10, 91/11 und 91/12

GrundstiicksgrofRe: ca.2.836 m? bestehend aus 5 zusammenhangenden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Das unbebaute Grundstiick ist iiberwiegend begriint sowie mit
Baumen und Strauchern bewachsen. Das Bodenniveau ist relativ
eben. Dem Verduferer liegt ein positiv beschiedener Bauvorbe-
scheid der Stadt Hildesheim aus dem Jahr 2003 bzgl. des Neubaus
von 5 Einfamilienhdusern vor. Dieser wurde 2005 nochmals bis 2009
verldngert. Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der
Stadt Hildesheim besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP
weist gemischte Bauflache aus. Lage im Innenbereich gemaf}
§ 34 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 125,—/m2.

Mindestgebot: € 100.000,—*

Unbebautes Grundstiick in 31137 Hildesheim - vertragsfrei -
OT Himmelsthiir, Nahe Hildesheimer Strafle (lt. GB Hildesheimer Strafie 27 a),
Flur 2, Flurstiicke 85/11, 85/13 und 85/14

GrundstiicksgrofRe: ca.1.310 m? bestehend aus 3 zusammenhédngenden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Das unbebaute Grundstiick ist liberwiegend begriint sowie mit klei-
nen Baumen und Strauchern bewachsen. Das Bodenniveau ist
relativ eben. Dem Veraufierer liegt ein positiv beschiedener Bauvor-
bescheid der Stadt Hildesheim aus dem Jahr 2003 bzgl. des Neubaus
von 3 Einfamilienhdusern vor. Dieser wurde 2005 nochmals bis 2009
verldngert. Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der
Stadt Hildesheim besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP
weist gemischte Bauflache aus. Lage im Innenbereich gemafd
§ 34 BauGB.
Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 125,—/m2.

Mindestgebot: € 20.000,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



DEUTSCHE INTERNET NACHSTE
AUKTIONSTERMINE

FUR 2019

IMMOBILIEN AUKTIONEN GMBH

22. AUGUST
05. SEPTEMBER
26. SEPTEMBER

* Gebote rund um die Uhr * Sichere und professionelle
Abwicklung durch Notar

+ Auktion alle 14 Tage
« Webplattform mit hochstem

» Einfache Bedi d Navigati
CHARNE RS e S DRl Schutzniveau fir Bieter und Kaufer

* Alle Objektbilder und Beschreibungen

i Langjahrige Auktionserfahrung

STELLEN SIE IHR OBJEKT VOR AUF ﬂ WWW.DIIA.DE

DIlA - Deutschlands griftes Immobilien-Auktionshaus im Internet. Schnell. Unabhédngig. Sicher. Preisglnstig.




AUKTION KOLN - 14. September 2019 ab 11.00 Uhr

Zweifamilienhaus mit Anbau in 33014 Bad Driburg - bezugsfrei -
OT Pombsen, August-Sommer-Strafie 4
Lage: Nordrhein-Westfalen: Kreis Hoxter. Die Stadt Bad Driburg mit

€a.19.000 EW liegt ca. 22 km ostlich von Paderborn und ca. 33 km
westlich von Hoxter. Bad Driburg liegt an der BundesstraRe 64 Miins-
ter—Paderborn—Hoxter-Seesen. Die A 33 und A 44 liegen ca. 30 km
entfernt.
Das Objekt liegt im OT Pombsen an der ortsdurchfiihrenden Strafle,
ca. 8 km norddstlich von Bad Driburg. Die Umgebung ist liberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragt. In Pombsen besteht Anschluss
an den Busverkehr u. a. in Richtung Bad Driburg. Diverse Einkaufs-
maoglichkeiten und Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs be-
finden sich in ca. 8 km Entfernung im Zentrum von Bad Driburg. Das
direkte Umfeld hinterldsst einen soliden Eindruck.

GrundstiicksgrofRe:  ca. 648 m2

Wohn-/Nutzflache: 2 WE mit ca. 217 m2 zzgl. ca. 95 m? Nutzflache im Anbau

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, teilunterkellerte Zweifamilienhaus mit Anbau,
Bj. ca. 1950, verfiigt iiber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Sat-
teldach mit Ziegeleindeckung. Uberwiegend Kunststofffenster mit
Isolierverglasung. Die Beheizung erfolgte ehemals iiber Strom bzw.
Holz. Die ehem. Mieter haben die Heizkosten direkt mit dem Ver-
sorger abgerechnet. Gefliestes Wannenbad, ein nicht fertiggestelltes
Bad. Das Objekt befindet sich in einem modernisierungsbediirftigen
Zustand mit weiterem Sanierungsbedar.

Energieausweis:  liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 39.000,—*

Einfamilienhaus in 59590 Geseke, - bezugsfrei -
Hellweg 9
Lage: Nordrhein-Westfalen: Kreis Soest. Geseke mit ca. 21.000 Einwoh-

nern liegt ca. 22 km stidwestlich von Paderborn, ca. 55 km siidlich
von Bielefeld und ca. 82 km nordéstlich von Dortmund. Uber die
B1und die A 44 ist die Stadt an das Fernstralennetz angebunden.
Wichtiger Bestandteil der Wirtschaft sind die Biiromdbel-, Kunst-
stoff-, Elektronik- und Zementindustrie sowie Gieiereibetriebe. Fiir
weitere Ansiedlungen stehen immissionsschutzgiinstige Gewerbe-
und Industrieflachen mit bester iiberregionaler Verkehrsanbindung
zur Verfiigung.
Das Objekt befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Geseke.
Die Nachbarschaft besteht iiberwiegend aus freistehenden Wohn-
hausern. Das Stadtzentrum ist fuRlaufig zu erreichen. In der direk-
ten Nachbarschaft befindet sich der Einzelhdndler,,Penny”. Das ge-
samte Umfeld hinterldsst einen soliden Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 396 m?

Wohnflache: (a.150 m?

Objektbeschreibung: Das denkmalgeschiitzte, 2-geschossige Einfamilienhaus, Bj. ca. 1900,
verfiigt liber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Satteldach mit
Ziegeleindeckung. Holzfenster. Defekte Heizungsanlage. Gefliestes
Dusch- bzw. Wannenbad. Das Inventar verbleibt im Objekt. Das Ob-
jekt befindet sich in einem allumfassend sanierungsbediirftigen
Zustand.

Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

Mindestgebot: € 19.000,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis
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Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die Stadt Essen liegt mitten im Ruhrgebiet zwischen Dortmund im Norden und Diisseldorf im Siiden.
Die ca. 583.000 Einwohner zahlende Stadt ist die neuntgrofte Deutschlands und gilt als Mittelpunkt der Metropolregion Ruhr. Wirtschaftliche
Schwerpunkte sind u. a. Energie-, Bau- und Immobilienwirtschaft, Bildung und Design. GroRunternehmen wie u. a. ThyssenKrupp AG, RWE
AG, RAG AG, Hochtief AG, Evonik Industries AG und Aldi-Nord haben in Essen ihren Sitz. Im Jahr 2010 war Essen stellvertretend fiir das
gesamte Ruhrgebiet Kulturhauptstadt Europas und bietet als bekannteste Kulturgiiter das Museum Folkwang, die Villa Hiigel, Zeche Zollverein

oder die Philharmonie Essen. Es bestehen Autobahnanschliisse der A 40, A 42, A 44 und A 52.

Grundstiick in 45329 Essen - verpachtet -
OT Werden, Ruhrtalstrafie, Flur 23, Flurstiick 104

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Objektbeschreibung:

Pacht (netto):

Mindestgebot:

Das Grundstiick liegt im stidwestlichen Teil des OT Werden |@
direkt an der Ruhrtalstrafe und angrenzend an Bahnglei-
sen. Die Nachbarschaft besteht vereinzelt aus Wohnhausern, land-
wirtschaftlichen Flachen und Gewerbebetrieben. In direkter Nach-
barschaft befinden sich eine Aldi-Filiale und ein Backer. Die nachste
Bushaltestelle erreicht man in ca. 280 m Entfernung. Der Bahnhof ,Es-
sen-Werden"“ mit Verbindungen z. B. nach Koln, Solingen und Velbert
liegt ca. 1,8 km vom Objekt entfernt. Alle Geschafte zur Deckung des
taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Res-
taurants befinden sich im ca. 2,5 km entfernten Zentrum von Werden.
ca. 1341 m?

Das Grundstiick ist mit Baumen und Strauchern bewachsen. Des Wei-
teren befinden sich auf dem Grundstiick 4 bewirtschaftete Kleingarten.
Die Gebdude stehen im Eigentum der Pachter und gehdren nicht zum
Verkaufsgegenstand. Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungs-
amtes der Stadt Essen, besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der
FNP weist Wohnbauflache aus. Lage im AuRenbereich gemaf § 35
BauGB. Die Stadt teilt weiterhin mit, dass durch die Lage im AuRen-
bereich keine Garantie gegeben werden kann, dass dort gebaut
werden darf.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 220,—/m2.

Uber die aktuelle Pachthéhe kann die VerduRerin keine Angaben
machen.

€ 37.500,—*

Grundstiicke in 45289 Essen OT Burgaltendorf, - vertragsfrei -
Worringstrafle, Flur 5, Flurstiick 279

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Objektbeschreibung:

Mindestgebot:

Das Grundstiick liegt im OT Burgaltendorf. Die Nachbar- DB
schaft besteht aus Wohnhdusern und Gewerbeobjekten in
offener Bauweise sowie landwirtschaftlichen Flachen. Alle Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken, Banken,
Kitas, Schulen und Restaurants befinden sich im Umkreis von 4 km.
ca. 2.175 m?

Das unbebaute Grundstiick ist begriint sowie mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort tlw.
nicht erkennbar. Das Bodenniveau ist relativ eben. Laut telefonischer
Auskunft der Stadt Essen, Bauberatung Siid, besteht kein rechts-
kraftiger B-Plan. Der FNP weist Waldflache aus. Lage im Aufien-
bereich gem. § 35 BauGB.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 80,—/m2.

€ 24.500,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Paulusweg 9
Lage:

Ehem. Kirche mit Wohnhaus und Nebengebaude in 58762 Altena,

v

L L T ) : S
i‘- (3 |, R T L Y

Nordrhein-Westfalen: Markischer Kreis. Altena mit ca. 17.000 Ein-
wohnern liegt ca. 14 km stidwestlich von Iserlohn, ca. 40 km siiddst-
lich von Dortmund und ca. 64 km 6stlich von Wuppertal. Durch
das Altenaer Stadtgebiet verlduft die Bundesstrafie 236. Mit den
Anschlussstellen Liidenscheid und Liidenscheid-Nord ist Altena
an die A 45 angebunden, die A 46 ist ca. 16 km entfernt. Am Alte-
naer Bahnhof verkehrt stiindlich der RE 16 (Essen Hbf - Siegen).
Durch die vorhandenen Rohstoffvorkommen von Eisenerz, Wasser
und Holz ist die Industrie schon immer der wichtigste Wirtschafts-
zweig neben der Draht- und Metallverarbeitung gewesen. Zu den
metallverarbeitenden Unternehmen zahlt unter anderem VDM
Metals mit ca. 2.000 Mitarbeitern weltweit. Das Unternehmen stellt
in Altena Bleche und Stangen aus Nickellegierungen und Sonder-
edelstahlen her. Seit der Griindung im Jahr 1870 befindet sich in
Altena auch der Sitz der Altenaer Baugesellschaft.

Das Objekt befindet sich im OT Rahmede. Die Nachbarschaft be-
steht aus Wohnhdusern in offener Bauweise, kleineren Gewer-
bebetrieben und Waldflachen. Das Umfeld hinterldsst einen soli-
den und gepflegten Eindruck. Alle Geschafte zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Banken und Restaurants befin-
den sich in ca. 5 km Entfernung. Der Bahnhof Altena mit Verbin-
dung nach Siegen liegt ca. 6 km vom Objekt entfernt. Die nachste
Autobahnauffahrt zur A 45 befindet sich in ca. 7 km Entfernung.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis
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- leerstehend -

Grundstiicksgrofie: ca. 2.997 m?, bestehend aus 7 zusammenhangenden Flurstiicken
Wohn-/Nutzflache: ca. 488 m?, aufgeteilt in:

o Nutzflache mit ca. 343 m2

» Wohnflache mit ca. 145 m?

Objektbeschreibung: Das Verkaufsobjekt besteht aus einer ehem. Kirche, Baujahr
ca. 1925, einem 3-geschossigen, teilunterkellerten Wohnhaus
mit ausgebautem Dachgeschoss, Baujahr ca. 1925, und einem
1-geschossigen, nicht unterkellerten Nebengebaude, Baujahr
ca. 1948. Walmdacher mit Pfanneneindeckung und Dachgau-
ben, Schneefanggitter. Uberwiegend Holzfenster mit Isolierver-
glasung, tlw. Aufienrollladen, Rundfenster, Rundbogenfenster,
Buntglasfenster in der Kirche. Olzentralheizung (nicht funktions-
tiichtig), Gastherme (beheizt das Nebengebaude). Gefliestes Wan-
nenbad, WC. Die Kirche wurde entweiht. Das Grundstiick liegt an
einem aufsteigenden Hang. Das Altmobiliar verbleibt im Objekt.
Das Objekt befindet sich in einem soliden Zustand mit weiterem
Renovierungs- und Sanierungsbedarf.

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 99.000,—*

* zzgl. Auktionscourtage
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 31
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Wohn- und Geschaftshaus in
52441 Linnich, Rurdorfer Strafle 46

Lage: Nordrhein-Westfalen: Kreis Diiren. Linnich mit ca. 12.500 Einwoh-

nern liegt ca. 29 km nordwestlich von Diiren, ca. 34 km siidwestlich
von Ménchengladbach und ca. 35 km norddstlich von Aachen. Uber
die A 44, A 46 und B 57 ist Linnich an das Fernstralennetz ange-
bunden. Uber die Ruhrtalbahn sind die Stédte Diiren und Jiilich
zu erreichen. Linnich ist die Heimat des Getrdankekartons von SIG
Combibloc. In Linnich arbeitet die alteste Glasmalerei Deutsch-
lands, die Firma Oidtmann. Seit 1997 gibt es daher das Deutsche
Glasmalerei-Museum in der historischen Wassermiihle der Familie
Weitz im Stadtkern.
Das Objekt liegt im Zentrum von Linnich. Die umliegende Bebau-
ung ist durch Wohn- und Gewerbeobjekte in offener und teilweise
geschlossener Bauweise gepragt. Das Umfeld hinterldsst einen
soliden und gepflegten Eindruck. In der naheren Umgebung be-
finden sich eine Edeka-, Penny-, Kik-, Netto- und Aldi-Filiale, Res-
taurants, Arzte und Apotheken. Den Bahnhof Linnich mit Verbin-
dung nach Diiren erreicht man in ca.1km Entfernung.

4 GrundstiicksgroRe: ca. 677 m?

[ Wohn-/Nutzflache: ca. 514 m?, aufgeteilt in:
i * 2 GE mit ca. 177 m2

* 7 WE mit ca. 337 m?
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- vermietet -

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Geschiftshaus,
Bj. ca. 1940, verfiigt iiber ein teilausgebautes Dachgeschoss, einen
3-geschossigen und einen 1-geschossigen, nicht unterkellerten
Anbau, Bj. ca. 1950. Sattel-, Pult- und Flachdach. Die Gebaudeteile
auf der Riickseite sind iiberwiegend wirmegeddmmt. Uberw.
Kunststoff- tlw. Aluminiumfenster tlw. mit Sprossen und Isolier-
verglasung tlw. mit Rollladen. Gaszentralheizung, Warmwasser-
aufbereitung zentral iber Heizung und Giber Elektrodurchlauf-
erhitzer. Geflieste Dusch- und Wannenbader. Die beiden Gewerbe-
einheiten verfiigen iiber separate Eingange. Die Wohnungen wer-
den {iber ein zentrales Treppenhaus erschlossen. Im Keller sind
der Heizungsraum, diverse Abstellrdaume sowie eine gemeinschaft-
lich genutzte Waschkiiche mit Anschliissen fiir die mietereigenen
Waschmaschinen und Trockner. Zu jeder Wohnung gehort auer-
dem eine separate Abstellnische im Speicher. Der Mieter im EG
hinten Anbau steht das alleinige Nutzungsrecht am Garten zu. Das
Objekt befindet sich in einem soliden und gepflegten Zustand.
Lage im Sanierungsgebiet.

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Jahresmiete

fiir Wohnen (netto): ca. € 25.007—

fiir Gewerbe (netto): ca. € 11.580,~ (zzgl. MwSt.)

Jahresmiete (netto): insgesamt ca. € 36.587—

Mindestgebot: € 439.000,—*

* i . . . . .
zzgl. Auktionscourtage Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 33
auf den Zuschlagspreis



Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG)
haben wir die geldwascherechtlichen Sorgfaltspflichten
entsprechend zu beachten.

Hierzu gehért die Identitatsfeststellung des Erstehers
durch Erheben von Angaben wie Name, Anschrift, Ge-
burtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie deren

Uberprifung.

Handelt es sich bei dem Ersteher um eine natirliche Per-
son, erfolgt die Identifizierung Ublicherweise durch ei-
nen giltigen amtlichen Pass oder Personalausweis. Die
Vorlage eines Filhrerscheins ist nicht ausreichend.

Handelt es sich bei dem Ersteher um eine juristische
Person, sind ein Handelsregisterauszug und i.d.R. eine
Gesellschafterliste erforderlich, um den wirtschaftlich
Berechtigten zu identifizieren. Das sind die natirlichen
Personen, die mehr als 25% der Kapitalanteile halten
oder die mehr als 25% der Stimmrechte kontrollieren.

Dies ist ein normaler Viorgang, der uns gesetzlich aufer-
legt wurde und bei dem auch Sie eine Mitwirkungspflicht
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haben. Wir weisen Sie darauf hin, dass wir die erhobe-
nen Daten mindestens 5 Jahre aufbewahren missen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten missen wir die Identitdt des Bieters

feststellen.

AuBerdem verpflichtet das neue Geldwaschegesetz die
Notare im Rahmen der Beurkundung von Grundsticks-
kaufvertrdgen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Be-
rechtigten an dem Geschaft zu ermitteln und dies intern
2u dokumentieren. Wird die Angabe des wirtschaftlich
Berechtigten verweigert, kann die Beurkundung durch
den Notar nicht erfolgen.

Fir die Abwicklung des Kaufvertrages bendtigt der
Notar auBerdem Ihre Steveridentifikationsnummer.

Weiterfiihrende und detaillierte Informationen finden
Sie im Gesatzestext, z.B. unter
www.gesetze-im-internet.de/qwg_2017

Oder Sie wenden sich bitte an die beurkundenden
Notare,



In general, foreign nationals can purchase all types of real estate without any restriction in the Federal
Republic of Germany. Nevertheless, married purchasers or purchasers living in a registered partnership
might have to deliver further information concerning their matrimonial property regime for the execution
of the purchase agreement.

For a legally binding acquisition, the conclusion of a notarial real estate purchase agreement is required,
which will notarised at auction after bid acceptance.

Costs relating to purchases are approximately as indicated below; the basis of calculation is the purchase

price achieved at the auction:

« Tax on the acquisition of real estate (land transfer tax) : 3.5% up to 6,5 % according to the region
(Bundesland)

* Notary's/Court Fees fixed by law (on request)

* Auction commission for real estate in excess of € 60,000.00 7,14% incl. VAT

All convertible currencies are accepted as payment in cash by the Auction House (at the daily exchange rate).
Banking cheques from Member states of the European Union are also accepted by the Auction House.

After bid acceptance, the commission and a bidding security totalling about 20% of the accepted bid price
have to be paid at auction either in cash or by banking cheque. In general, the purchase price balance has
to be deposited within 1to 2 month thereafter.

If foreign bidders want to bid over the telephone, it is necessary to enter into a telephone bidding agreement,
and an appropriate security deposit — to be fixed by the relevant employee in charge at our House — has
to be paid into a trust account of the Auction House prior to the auction. If a bidder is not successful with
his/her bid, his/her deposit will be returned to him/her telegraphically on the first workday after the
auction. All documents of relevance to real estate acquisition such as the Auction Conditions (Verstei-
gerungshedingungen), the draft of the purchase agreement to be concluded and to be authenticated, the
telephone bidding agreement put up for auction, etc. are available upon request and will be submitted by
mail, fax or e-mail.

Our English speaking employees are present at the auctions as well as an English and French speaking
Civil Law Notary.

For more details about the auction procedure, please contact Mr. Kaufhold.
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Urkunde des Notars Dr. Markus Buschbaum, LL.M., Maitre en droit, K6ln, UR-Nr. 382/2019 MB vom 9. April 2019

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Apostelnstrafie 9 - 50667 Koln

Ich gebe die nachstehenden Erklérungen sowohl im eigenen Namen als auch in meiner Eigenschaft als Vorstand der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG fiir

diese Gesellschaft — nachstehend ,,Auktionshaus genannt — ab.

Fiir die von mir, Gabor Kauthold, in meiner Eigenschaft als 6ffentlich bestellter und vereidigter Versteigerer fiir Immobilien (IHK zu Kdln), oder anderen Auktio-
natoren/Auktionatorinnen — nachstehend ,,Auktionator* genannt — unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grund-
stiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen Rechten (einschliefilich Wohnungs- und Teileigentum sowie Erbbaurechten) — nachstehend ,,Objekt genannt
— gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

A. Ablauf der Versteigerung

L. Zuschlagsverfahren, Geltung von § 156 BGB

Die Versteigerungen erfolgen unter Geltung von § 156 BGB, wobei sowohl der Zuschlag durch den Auktionator als auch der Kaufvertrag notariell beurkundet
werden.
II. Einlieferung, Nachverkauf

Jeder VerauBerer, der dem Auktionshaus ein Objekt zur Versteigerung einliefert, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot aufrecht zu erhalten
a) bis zur Beendigung des vereinbarten Versteigerungstermins bzw.
b) bei Vereinbarung eines Nachverkaufs bis zum Ende der Nachverkaufsfrist.

Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betrdgt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Tag der vereinbarten Versteigerung. Fiir einen Nachverkauf
gelten diese Versteigerungsbedingungen entsprechend, jedoch findet § 156 BGB keine Anwendung. Insbesondere diirfen Auktionator und Auktionshaus das
Objekt unter Einhaltung des Limits gemaf Teil IV. Ziffer 1 anderweitig verkaufen und werden vom VerduBerer entsprechend beauftragt und bevollméchtigt.

III. Haftungsausschluss fiir VerdufBererangaben

Der Auktionator iibermittelt durch das Auktionshaus im Auftrag des VerduBerers insbesondere folgende Feststellungen tiber das Objekt:
a) Eintragungen in Abteilung Il und III des Grundbuches sowie Flachengréfe laut Eintragung im Bestandsverzeichnis,

b) etwaige Auflagen des zustindigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters,

c) bei vermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).

Soweit die Angaben zu Buchstaben a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir die
Richtigkeit dieser von dem VerduBerer oder von Dritten zur Verfiigung gestellten Angaben. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu
Buchstabe b) von den zustéindigen Stellen nicht erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben. Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht
weder fiir den Auktionator noch fiir das Auktionshaus noch fiir den Notar. Unabhéngig hiervon ist der VerduBerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen,
Beschriankungen und Belastungen nach Mafigabe der Buchstaben a) bis ¢) hinzuweisen, und haftet er dem Ersteher unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem Besitziibergang
dndern konnen, etwa durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung.

V. Limit, Gebot, Zuschlag
. Bei den zur Versteigerung eingelieferten Objekten wird mit dem VerduBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des
Objektes beginnt, soweit nicht bereits der Auktionator gemél Ziffer 4 ein hoheres schriftliches Mindestgebot mitteilt.

2. Der Auktionator behélt sich vor, die Betrdge, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt
von Fall zu Fall festzusetzen und auch nach dem jeweiligen Aufruf zu verdndern.

J—

3. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch ein hoheres Gebot eines anderen Bieters tiberboten wird. Falls mehrere Bieter
ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten tiber
die Geltung eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt.
Er kann auch friihere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hochsten aufrechterhaltenen/wiederholten
Gebot an wiederholen bzw. fortsetzen.

4. Der Auktionator kann auch schriftliche, miindliche und fernmiindliche Gebote zulassen, die ihm vor oder wahrend der Versteigerung zugehen. In solchen
Geboten miissen diese Versteigerungsbedingungen anerkannt werden; aulerdem muss ein bei der Versteigerung anwesender Bevollmachtigter benannt werden,
der die notarielle Beurkundung des Zuschlags und des Kaufvertrags fiir den Bieter vornehmen kann. Der Betrag eines solchen Gebots bzw. des hochsten solcher
Gebote ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach Bekanntgabe des Limits vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen. Der Bieter bevollmachtigt
den Auktionator unter Befreiung der Beschrankungen des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages. Der Bieter verpflichtet
sich, diese Vollmacht unverziiglich in notariell beglaubigter Form zu bestitigen.

5. Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemifen Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, insbesondere wenn
a) ein Bieter bei Abgabe des Meistgebotes fiir einen Dritten gehandelt hat und die in Teil VIII. geregelten Anforderungen nicht erfiillt, oder
b) es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungsbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstindig oder nicht fristgerecht erfiillen
wird. Dies ist insbesondere der Fall, wenn er die Bietungssicherheit und ggf. die zusitzliche Kostensicherheit sowie die auf ihn entfallende Courtage nicht
sofort vollstandig leistet oder die Regelungen in Teil XVI. Ziffer 1 bis 2 nicht einhélt.
In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch geméB Ziffer 3 Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem néchst-
hoch bietenden Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrechterhélt bzw. wiederholt.

V. Notarielle Belehrung und Beratung, Verbrauchervertrige

. Die Grundstiicksversteigerung erfolgt unter Geltung von § 156 BGB. Vor der Beurkundung von Zuschlag und Kaufvertrag erfolgt die notarielle Belehrung
und Beratung dadurch, dass die die Auktion betreuenden Notare den Vertragsparteien am Auktionstag fiir rechtliche Fragen zum Kaufvertrag zur Verfiigung
stehen.

—_—

2. Insbesondere sofern es sich bei dem VerduBerer und/oder dem Ersteher um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2 Beurkundungsgesetz
handelt, kann diese Belehrung und Beratung dariiber hinaus mindestens 4 Wochen vor dem Auktionstag in Anspruch genommen werden.

VI. Bietungssicherheit, Nachverkauf

—

. Jeder Ersteher ist bei Zuschlag verpflichtet, eine Bietungssicherheit zu leisten, die 10 % des Kaufpreises, mindestens jedoch € 2.000,00 betrdgt. Der Auktionator
kann im Einzelfall auf die Bietungssicherheit verzichten bzw. sie herab- oder heraufsetzen. Die Bietungssicherheit ist — nach Wahl des Erstehers — zu leisten
a) durch Bundesbankscheck oder Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Absatz 2 Zwangsversteigerungsgesetz oder
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b) durch eine unbefristete, unbedingte und selbstschuldnerische Biirgschaft i.S.v. § 69 Absatz 3 Zwangsversteigerungsgesetz.

Die Verwahrung dieser Bietungssicherheiten und die Einlosung eines Schecks zur Einzahlung auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende

Notaranderkonto erfolgt — insolvenzgeschiitzt — durch den Notar. Eine Biirgschaft ist dem Ersteher zuriickzugewéhren

aa) nach Hinterlegung bzw. Zahlung des Gesamtkaufpreises auf das Notaranderkonto bzw. an den Verduf3erer oder

bb) nach tibereinstimmender Weisung des VerduBerers, des Erstehers und des Auktionshauses.
Sollte der Ersteher keine Bietungssicherheit gemaB Buchstabe a) oder b) vorlegen, so kann die Sicherheit in bar geleistet werden. Eine in bar entgegengenommene
Bietungssicherheit ist einzuzahlen auf das Treuhandkonto eines an der Auktion beteiligten offentlich bestellten und vereidigten Auktionators/Versteigerers.
Eine in bar geleistete und gemaf vorstehend Buchstabe a) oder b) vorldufig in die Sammelverwahrung genommene Bietungssicherheit ist zur Absicherung des
Erstehers unverziiglich auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto einzuzahlen. Die Leistung der Bietungssicherheit in bar und
per Scheck ist auf den Gesamtkaufpreis anzurechnen.

2. Soweit der Kaufvertrag nicht aufgrund eines Zuschlages in der Auktion beurkundet wird, sondern im Rahmen eines freien Nachverkaufs gemaf Teil II., ist die
Bietungssicherheit gemdl vorstehender Ziffer 1. vom Ersteher vor Abschluss des Kaufvertrages direkt auf ein von dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar
fiir diese Zwecke zu errichtendes Anderkonto einzuzahlen.

. Aus der hinterlegten Bietungssicherheit und ggf. der zusétzlichen Kostensicherheit kann der das Anderkonto fithrende Notar entnehmen:
a) die zur Loschung von Eintragungen im Grundbuch erforderlichen Betréige einschlieSlich der hierfiir entstehenden Notar- und Gerichtskosten;
b) die Kosten eines nach den gesetzlichen Regelungen erforderlichen Energieausweises, soweit dieser dem Ersteher zur Verfiigung gestellt worden ist.
Die gleiche Befugnis steht dem das Treuhandkonto fithrenden offentlich bestellten und vereidigten Auktionator/Versteigerer zu — bezogen auf die Bietungssicherheit
jedoch nur so lange, bis diese nicht aus der Sammelverwahrung durch den Auktionator dem jeweiligen Notaranderkonto zugefiihrt worden ist.

4. Wird der Kaufpreis nicht in voller Hohe auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den Verauferer gezahlt und tritt der VerduBerer wegen Verzugs von dem
Kaufvertrag zuriick, so dienen die Bietungssicherheit und etwaige weitere Anzahlungen auf den Kaufpreis
a) vorrangig der Begleichung der Notargebiihren einschlieBlich der gesetzlichen Entwurfsgebiihr
b) zweitrangig der Begleichung der Courtage-Anspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und ggf. den VerduBerer;
c) letztrangig der Befriedigung etwaiger Schadensersatzanspriiche des VerduBerers.
Der Schadensersatzanspruch des VerduBerers wird mit pauschal 10 % des Kaufpreises beziffert; dem Ersteher bleibt der Nachweis eines fehlenden oder
wesentlich geringeren Schadens, dem VerduBerer die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens vorbehalten.

. Der Notar (sowie der das Treuhandkonto fithrende 6ffentlich bestellte und vereidigte Auktionator/Versteigerer) wird von allen Beteiligten unwiderruflich
angewiesen, von der hinterlegten Bietungssicherheit einen pauschalierten Schadenersatz in Hohe von 10 % des Kaufpreises auszuzahlen, und zwar
a) in Hohe der von dem VerduBerer als Erst- oder Zweitschuldner zu tragenden Notarkosten zu deren Tilgung;
b) in Hohe des Restbetrages an den VerduBerer bzw. auf dessen Weisung im Rahmen seiner Mitteilung nach nachstehend Buchstabe i) an das Auktionshaus
zur Zahlung seiner Courtage,
sobald
i) der VerduBerer dem Notar per Brief oder Telefax mitgeteilt hat, dass er wegen Verzuges des Erstehers mit der Kaufpreishinterlegung bzw. -zahlung durch
Erklarung gegeniiber dem Ersteher rechtswirksam vom Kaufvertrag zuriickgetreten sei, und
ii) der Notar dem Ersteher oder dessen Zustellungsbevollmachtigten an die dem Notar zuletzt iiberlassenen Kontaktdaten per Brief, Telefax oder elektronischer
Nachricht mitgeteilt hat, dass der Verduferer die Mitteilung gemaf vorstehend Buchstabe 1) vollzogen hat und der Notar daher beabsichtige, den
pauschalierten Schadensersatz in Hohe von 10 % des Kaufpreises aus dem hinterlegten Betrag zu entnehmen, und
iil) der Ersteher nicht binnen 14 Tagen seit der Absendung der Mitteilung des Notars diesem die fehlende Berechtigung des Verduferers zum Riicktritt
_ nachweist oder nachweist, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der fehlenden Berechtigung des VerduBerers zum Riicktritt rechtshéingig ist.
Im Ubrigen ist die (Rest-)Bietungssicherheit nach iibereinstimmender Weisung des Verduferers, des Erstehers und des Auktionshauses auszuzahlen; kommt
eine derartige Weisung nicht zustande, ist der den Kaufvertrag beurkundende Notar (sowie der das Treuhandkonto fithrende Auktionator/Versteigerer) nach
Mafigabe der gesetzlichen Vorschriften berechtigt, die (Rest-)Bietungssicherheit bei der Hinterlegungsstelle des Amtsgerichts K6ln oder eines anderen
Amtsgerichts zu hinterlegen oder bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen Entscheidung, mit dem der Auszahlungsberechtigte festgestellt wird, einzubehalten.

(98]

wn

VII. Zusitzliche Kostensicherheit

Das Auktionshaus kann nach dem Zuschlag vom Ersteher verlangen, dass er eine zusdtzliche Kostensicherheit in Hshe von bis zu 15 % des Kaufpreises, mindestens
€2.000,00 leistet. In Hohe der voraussichtlichen Notargebiihren steht diese Befugnis auch dem Notar zu. Die zusétzliche Kostensicherheit wird erbracht nach
Mafigabe von Teil VI. Ziffer 1. Sie dient vorrangig der Sicherstellung der Bezahlung der Notargebiihren, sodann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten
und zuletzt aller sonstigen Kosten und Gebiihren fiir den Vollzug des Vertrages. Das Auktionshaus und der unter Teil V1. Ziffer 1 vorgenannte Auktionator/Versteigerer
sind — jeweils einzeln — beauftragt und werden von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, diese Forderungen aus der zusitzlichen Kostensicherheit zu
begleichen. Nach Abschluss der Abwicklung des Kaufvertrages ist iiber die Kostensicherheit abzurechnen und ein etwaiger Rest an den Ersteher zurlickzuzahlen.
Vorbehaltlich einer vom Ersteher zugunsten eines Dritten oder eines vom Auktionshaus beauftragten Rechtsanwalts erteilten Zustellungsvollmacht sind Auktionshaus
und Auktionator — jeweils einzeln — unwiderruflich erméchtigt, aber nicht verpflichtet, den Grunderwerbsteuerbescheid und sonstige Kostenrechnungen und
Gebiihrenbescheide anzufordern und entgegenzunehmen. Teil VI. Ziffer 4 letzter Absatz sowie Ziffer 5 letzter Absatz gelten entsprechend.

VIII. Handeln fiir Dritte, personliche Mithafterklidrung des Bevollméchtigten und des Geschéftsfiihrers

Folgende Bieter haben eine personliche Mithafterklarung fiir die Zahlung des Kaufpreises und der auf den Ersteher entfallenden Courtage sowie fiir jeweils etwaig

anfallende Zinsen als Gesamtschuldner zu iibernehmen und sich wegen dieser Zahlungsverpflichtungen des Erstehers neben diesem der sofortigen

Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermégen zu unterwerfen:

a) der Bieter, der das Gebot namens eines Dritten abgegeben hat, soweit er nicht spétestens nach Erteilung des Zuschlags eine grundbuchféhige Vollmacht des
Vertretenen vorlegt;

b) der Bieter, der das Gebot als Geschéftsfithrer oder sonst gesetzlich Vertretungsberechtigter fiir eine teil- oder vollrechtsfahige juristische Person deutschen
oder auslandischen Rechts abgegeben hat, wobei mehrere vertretungsberechtigte Personen als Gesamtschuldner haften.

B. Allgemeine Kaufvertragsbedingungen

IX. Begriffsbestimmungen

Soweit vorstehend oder nachfolgend von ,,Kaufvertrag™ die Rede ist, so umfasst dies auch einen in derselben oder einer anderen notariellen Urkunde
(mit-)beurkundeten Zuschlag.
X. Ausschluss der Gewihrleistung (§ 3 Ziffer 1 des Kaufvertrags)

1. Der Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d.h. unter Ausschluss
aller Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen Sachméangeln des Grundstiickes und der Gebéude. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen
des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn der Verduferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte
fiir Schiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung des VerdufBerers beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerduBerers steht
diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

2. Soweit gebrauchte bewegliche Sachen mitverkauft werden, werden Ersatzanspriiche des Erstehers wegen eines Sachmangels — mit den vorstehenden Ausnahmen

—ausgeschlossen, es sei denn, bei dem Ersteher handelt es sich um einen Verbraucher, der von einem Unternehmer erwirbt. In diesem Fall gelten die gesetzlichen
Vorschriften, jedoch wird die Verjahrungsfrist auf ein Jahr verkiirzt.
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XI. Ubernahme von Rechten, Dienstbarkeiten, Baulasten

Der Ersteher ibernimmt etwaige Dienstbarkeiten gemal § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz unabhangig davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind,
sowie altrechtliche im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten sowie Baulasten, jeweils ohne Anrechnung auf den Kaufpreis.

XII. Hinterlegung auf Notaranderkonto und Auszahlung an den VerduBerer (§ 5 des Kaufvertrags)

—

. Der Kaufpreis ist (unter Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) auf das vom beurkundenden Notar fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Anderkonto
zu tiberweisen, und zwar innerhalb von
a) einem Monat ab dem Versteigerungstermin, bzw.
b) zwei Monaten ab dem Versteigerungstermin, falls der Ersteher ein schriftliches Gebot abgegeben hat, welches das Auktionshaus angenommen hat.

2. Die Auszahlung des Kaufpreises vom Notaranderkonto erfolgt, wenn

— zur Sicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine — nicht abtretbare — Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist und
keine anderen als die in diesem Vertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder bewilligte Belastungen ihr im Range vorgehen,

— die fiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung und etwaiger Vollmachtsbestdtigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw.
eine VerduBerungszustimmung der Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserkldrungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

— etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger der nicht iibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur
Ablosung verkniipft sind und die Ablseforderung den Kaufpreis nicht tibersteigt,

— die Auszahlungsvoraussetzungen des finanzierenden Glaubigers erfiillt sind; ist dies nicht bis zum Ablauf eines Monats nach dem vereinbarten Hinter-
legungstermin der Fall, kann der Einlieferer vom Vertrag zuriicktreten; tritt er nicht zuriick, hat der Ersteher an ihn von diesem Tage an Zinsen in Hohe von
8 (falls an dem Kaufvertrag kein Verbraucher im Sinne von § 13 BGB beteiligt ist), sonst 4 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz des
Biirgerlichen Gesetzbuches bis zum Tage der Erfiillung dieser Voraussetzungen zu zahlen; die aufgrund weiterer Regelungen zu zahlenden Zinsen werden
jedoch angerechnet; der Ersteher zahlt also hchstens 8 bzw. 4 % jéhrlich iiber dem Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches. Voraussetzung fiir Riicktritt
und Verzinsung ist jedoch, dass die librigen Auszahlungsvoraussetzungen vorliegen.

3. Bei Teilfldchen miissen zusétzlich die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes und die beglaubigte Identititserkldrung bzw. Auflassung
beim Notar vorliegen.
Sollte der Ersteher bei Teilflichenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind VerduBerer und/oder das
Auktionshaus berechtigt, dies anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

4. Erfolgt die VerduBerung durch eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, einen Insolvenzverwalter oder einen Testamentsvollstrecker, so erfolgt die Auszahlung
abweichend von Ziffer 2 erst nach Eigentumsumschreibung.

5. Falls Belastungen im Grundbuch oder auf dem Grundbesitz ruhende dffentliche Lasten abzuldsen sind, kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur
Loschung erforderlichen Betréige einschlieflich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten entnehmen. Im Ubrigen ist der Kaufpreis auf das vom Ver-
duflerer zu bezeichnende Konto zu iiberweisen.

6. Die Bankgebiihren des Anderkontos (einschlieBlich etwaiger Negativzinsen) sind vom VerduBerer zu tragen, dem auch etwaige Hinterlegungszinsen zustehen.

XIII. Direktzahlung an den VeriufBlerer (§ 5 des Kaufvertrags)

J—

. Abweichend von vorstehend Teil XII. gelten die nachstehenden Regelungen, falls
a) die Veréuferung durch eine Behorde
aa) des Bundes, der bundesunmittelbaren Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des offentlichen Rechts oder
bb)der Linder, der Gemeinden und Gemeindeverbénde, der sonstigen der Aufsicht des Landes unterstehenden juristischen Personen des dffentlichen Rechts
erfolgt und auf ausdriicklichen Wunsch des Erstehers aus Kostengriinden auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet werden soll; oder
b) die Vertragsparteien und das Auktionshaus sich dahingehend einigen, dass auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet werden soll.

2. Der VerduBerer weist den Erwerber unwiderruflich an, aus dem Kaufpreis bei dessen Falligkeit die Ablosung der nicht iibernommenen Belastungen vorzunehmen
und den zur Abl6sung erforderlichen Betrag unmittelbar an die Glaubiger dieser Belastungen zu iiberweisen. Der Restkaufpreis ist an den VerduBerer auf dessen
anzugebendes Konto zu zahlen.

3. Der Kaufpreis ist zinslos féllig und zahlbar innerhalb von

— einem Monat ab dem Versteigerungstermin, bzw.

— zwei Monaten ab dem Versteigerungstermin, falls der Ersteher ein schriftliches Gebot abgegeben hat, welches das Auktionshaus angenommen hat, nicht
jedoch vor Ablauf von 8 Tagen, nachdem der Notar dem Ersteher mitgeteilt hat (Falligkeitsmitteilung), dass

— zur Sicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine — nicht abtretbare — Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist und
keine anderen als die in diesem Vertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder bewilligte Belastungen ihr im Range vorgehen,

— die fiir den Vollzug erforderlichen behérdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung und etwaiger Vollmachtsbestatigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw.
eine Verduflerungszustimmung der Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserklarungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

— etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger der nicht iibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur
Ablésung verkniipft sind und die Abloseforderung den Kaufpreis nicht iibersteigt.

Soweit auf dem Grundbesitz 6ffentliche Lasten ruhen, ist der Ersteher berechtigt, diese aus dem Kaufpreis abzul6sen.

4. Der VerduBerer ist verpflichtet, den Eingang des Kaufpreises unverziiglich gegeniiber dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar schriftlich oder per Telefax
(elektronische Nachricht ausreichend, soweit die Absenderdaten dem Notar bereits mitgeteilt wurden) zu bestatigen.

5. Im Falle von Ziffer 1 lit. a ist der Ersteher berechtigt, auf die unter Ziffer 3, 1. bis 3. Spiegelstrich vorgenannten Falligkeitsvoraussetzungen zu verzichten und
mithin eine Kaufpreiszahlung ohne Eintragung der Auflassungsvormerkung und ohne Vorliegen der fiir den Kaufvertrag und seinen Vollzug sowie die Lasten-
freistellung erforderlichen Genehmigungen, Erklarungen und Unterlagen zu vereinbaren.

XIV. Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang — ErschlieBungskosten — Sanierungsbeitrige — Verkehrssicherungspflichten —
vermietete/verpachtete Objekte — Energieausweis (§ 6 des Kaufvertrags)

—_—

. Der Ubergang des Besitzes erfolgt an dem Monatsersten, der auf die vertragsgemifBe Hinterlegung des Gesamtkaufpreises auf dem Notaranderkonto bzw.dessen
Zahlung an den VerduBerer folgt.

2. Der Verduferer ist verpflichtet, simtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Besitziibergang zu tragen. Die ErschlieBungs-
beitrdge nach dem Baugesetzbuch und Lasten nach den Kommunalabgabengesetzen trégt fiir die bei Besitziibergang im ErschlieBungsgebiet ganz oder teilweise
tatsachlich vorhandenen Erschliefungsanlagen im derzeitigen Ausbauzustand — unabhingig vom Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht und Zustellung
des Beitragsbescheides — der Veréuferer, alle iibrigen Beitréige und Lasten tragt der Ersteher.

3. Ausgleichsbetrige i.S.d. § 154 BauGB, die ab dem Tage der Beurkundung von Zuschlag und Kaufvertrag festgesetzt werden, hat der Ersteher zu tibernehmen
bzw. dem VerduBerer zu erstatten.
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4. Der Wert etwaiger bei Besitziibergang vorhandener Vorrite an Heizol oder sonstigem Brennstoff ist von dem Ersteher an den VerduBerer zu erstatten.

5. Mit dem Besitziibergang tibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und 6ffentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt
den VerduBerer von ihrer Erfiillung frei.

N

. Soweit Mieter dem VerduBerer fiir ihre Verpflichtungen Sicherheit (insbesondere Kautionen) geleistet haben, verpflichtet sich der VerduBerer, dem Ersteher
die geleisteten Sicherheiten nebst Zinsen unverziiglich nach Besitziibergang zu iibergeben. Die Riickgewéhr an Mieter entsprechend dem Mietvertrag obliegt
dem Ersteher, selbst wenn er die Sicherheiten vom VerduBerer nicht erhalten hat. Auch der Verduferer ist dem Mieter gegeniiber zur Riickgewéhr verpflichtet,
wenn der Mieter die Sicherheit vom Erwerber nicht erlangen kann.

Mit Besitziibergang tritt der VerduBerer alle ab dann entstehenden Rechte aus Mietvertrégen an den dies annehmenden Ersteher ab und wird hinsichtlich der
Pflichten fiir kiinftige Zeitrdume (einschlieSlich der Nebenkostenabrechnung fiir das laufende Abrechnungsjahr) von dem Ersteher freigestellt. Ab Besitziiber-
gang ist der Ersteher umfassend — auch zu Kiindigungen und Mieterhohungsverlangen — ermachtigt und bevollmachtigt, jedoch auf eigene Kosten und eigenes
Risiko. Der VeréuBerer bevollmachtigt den Ersteher unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB, vom Besitziibergang an samtliche Vermieterrechte
und -pflichten wahrzunehmen.

Im Verhiltnis zu den Mietern hat die Abrechnung des bei Besitziibergang laufenden Wirtschaftsjahres schon durch den Ersteher zu erfolgen; dieser hat allein
etwaige Erstattungen an den Mieter zu leisten, etwaige Nachzahlungen stehen ihm zu. Im Verhaltnis zwischen den Kaufvertragsparteien verpflichtet sich der
Verduferer jedoch, binnen eines Monats nach Besitziibergang eine Nebenkostenendabrechnung fiir jeden Mieter vorzulegen, in der die Vorauszahlungen den
umlagefdhigen Nebenkosten gegeniiber gestellt sind. Soweit umlagefahige Nebenkosten die Vorauszahlungen tibersteigen, sind sie dem VerduBerer von dem
Ersteher binnen zwei Wochen nach Vorlage der Abrechnung zu erstatten; tibersteigen die Vorauszahlungen der Mieter die umlagefdhigen Nebenkosten, ist der
VerauBerer verpflichtet, dem Ersteher die Differenz in der gleichen Frist zu erstatten.

Vertragsanderungen und Vorausverfiigungen iiber den Mietzins bediirfen ab Beurkundung des Kaufvertrages der Zustimmung des Erstehers. Fiir Pachtvertrage
gelten die vorstehenden Regelungen entsprechend.

-3

. Ein Energieausweis ist nach der geltenden Energiesparverordnung vom Verduflerer dem Ersteher bei einer Besichtigung vorzulegen und im Original oder in
Kopie unverziiglich nach Abschluss des Kaufvertrages zu iibergeben. Mit der Vorlage bzw. Aushidndigung eines Energicausweises ist keine ausdriickliche oder
stillschweigende Beschaffenheitsvereinbarung und/oder Garantieerklarung verbunden. Dies gilt insbesondere fiir im Energieausweis angegebene Energiever-
brauchs- und Energiebedarfskennwerte sowie fiir eine ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes.

XV. Gebiihren, Steuern und Kosten
. Der VerauBerer tragt samtliche Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen und die durch die Lastenfreistellung entstehenden Treuhandgebiihren.

Ju—

2. Der Ersteher trégt folgende Kosten:
a) die anteilige Courtage des Auktionshauses. Diese betrégt bei einem Kaufpreis
aa) bis €9.999,99: 17,85 %
bb) von € 10.000,00 bis € 29.999,99: 11,90 %
cc) von € 30.000,00 bis € 59.999,99: 9,52 %
dd) ab € 60.000,00: 7,14 %,
jeweils einschlieBlich gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Courtage ist verdient, fillig und zahlbar mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrags. Bei
endgiiltiger Verweigerung einer fiir den Vertrag notwendigen Genehmigung oder bei Riicktritt gemaf Teil XIX. Ziffer 2 ist das Auktionshaus verpflichtet, die
Courtage nebst 2 % jihrlichen Zinsen zuriickzuzahlen. Im Ubrigen ist eine Riickforderung ausgeschlossen.
b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrags und den gesamten Vollzug (einschlieBlich Hinterlegung), soweit diese nicht gemaf Ziffer 1
vom Verdulerer zu tragen sind.
¢) Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behorden, Grunderwerbsteuer und
Kosten etwa erforderlicher Zustimmungen.

3. Die durch eine Vertretung entstehenden Beglaubigungskosten trigt der jeweilige Vertretene.

XVI. Vollstreckungsunterwerfung, Verzugszinsen, Riicktrittsrecht

1. Im Rahmen des Kaufvertrages ist der Ersteher (und nach Mafigabe von Teil VIII. zusétzlich der fiir einen Dritten Handelnde) verpflichtet,
a) sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises nebst Verzugszinsen dem Verduferer gegeniiber und der auf ihn entfallenden Courtage jeweils
nebst Verzugszinsen, dem Auktionshaus gegeniiber der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen zu unterwerfen, und
b) den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem Verduferer bzw. Auktionshaus ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen,
— bei Hinterlegung auf Notaranderkonto jedoch mit der Mafigabe, dass die Zwangsvollstreckung nur in der Weise erfolgen darf, dass eingezogene Betrige
auf Anderkonto des amtierenden Notars hinterlegt werden.

2. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Ersteher verpflichtet, an den VerduBerer Verzugszinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten bzw. — wenn kein Beteiligter Ver-
braucher im Sinne von § 13 BGB ist — 9 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem VerduBerer ein héherer
Verzugsschaden nachgewiesen wird.

3. Der VerauBerer ist berechtigt, ohne Fristsetzung im Sinne von § 323 Abs. 1 BGB durch Erklérung gegeniiber dem Ersteher bzw. dessen Zustellungsbevoll-
méchtigten die Annahme der Leistung abzulehnen und vom Kaufvertrag zuriickzutreten und/oder Schadensersatz statt der Leistung zu verlangen, wenn der
Kaufpreis nicht eine Woche nach Filligkeit vollstindig auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VeréuBerer gezahlt ist.

4. Im Falle eines Riicktritts bei Nichtleistung des Kaufpreises trégt die bis dahin entstandenen Kosten der Ersteher, in allen anderen Féllen des Riicktritts der
Veraulerer.
XVII. Vormerkung, Umschreibungssperre, Abtretungsausschluss
1. Den Antrag auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung zur Absicherung des Erstehers darf der Notar dem Grundbuchamt erst vorlegen, wenn der
Ersteher den Kaufpreis auf dem Notaranderkonto hinterlegt hat.

2. Hiervon abweichend kann der VerduBerer den Notar nach erfolgter Beurkundung und bezogen auf den jeweiligen Kaufvertrag in Textform anweisen, den
Antrag auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung auch ohne vorherige Hinterlegung dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn der Ersteher die
Loschung dieser Vormerkung in grundbuchméBiger Form bewilligt und den Notar entsprechend nachstehender Ziffer 3. erméachtigt.

(95)

. Der Ersteher erméchtigt den amtierenden Notar, den Antrag auf Loschung seiner Vormerkung zu stellen, und zwar
a) nur gleichzeitig mit dem Antrag auf Eigentumsumschreibung und mit dem Vorbehalt, dass bis dahin keine Eintragungen im Grundbuch ohne Zustimmung
des Erstehers erfolgt oder beantragt sind, oder
b) im Falle des Riicktritts des Verduflerers von dem Kaufvertrag, wenn der Ersteher zuvor von ihm durch Brief an die dem Notar zuletzt mitgeteilte Anschrift
aufgefordert worden ist, die Hinterlegung bzw. Zahlung des Kaufpreises binnen zwei Wochen nach Absendung dieses Schreibens nachzuweisen, und wenn
diese Frist verstrichen ist, ohne dass die Hinterlegung bzw. Zahlung nachgewiesen wurde.

4. Den Antrag auf Eigentumsumschreibung darf der Notar erst stellen, wenn der Ersteher den Kaufpreis auf dem Notaranderkonto auszahlungsreif hinterlegt oder
an den VerduBerer gezahlt hat. Er soll daher vor nachgewiesener Kaufpreisleistung dem Ersteher nur solche beglaubigte Abschriften oder Ausfertigungen des
Kaufvertrages erteilen, in denen die Auflassung gestrichen ist.

5. Die Abtretung des Eigentumsverschaffungsanspruchs bzw. des Anwartschaftsrechts ist verboten und somit ausgeschlossen.
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XVIII Mehrere Ersteher (§ 11 des Kaufvertrags)

. Soweit mehrere Personen als Ersteher aufgefiihrt sind, erwerben sie zu gleichen Teilen, falls das Erwerbsverhéltnis nicht hiervon abweichend im Kaufvertrag
geregelt ist. Die Umschreibung des Eigentumsrechts und die Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhaltnis bewilligt.

2. Mehrere Ersteher haften fiir alle Zahlungsverpflichtungen aus dem Kaufvertrag als Gesamtschuldner.

3. Mehrere Ersteher erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen den Kaufvertrag betreffenden Angelegenheiten einschlieilich
der Abgabe und Entgegennahme von Erklérungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

J—

XIX. Genehmigungen, Vorkaufsrechte, Vollzug

. Die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn alle zu dem Kaufvertrag erforderlichen Genehmigungen, etwaig notwendige Beschei-
nigungen der zustindigen Behorden betreffend die Vorkaufsrechte und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

2. Der VerduBerer haftet nicht dafiir, dass ein bestehendes Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt wird. Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der
Verduferer zum Riicktritt von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Dem Ersteher stehen aufler etwaigen gesetzlichen Anspriichen aus dem Riicktritt
keine dariiber hinaus gehenden Anspriiche gegen den Verduferer zu. Der Notar wird mit der Einholung der Vorkaufsrechtsverzichtserklarung beauftragt und
zur Entgegennahme von Erkldrungen iiber den Verzicht auf das Vorkaufsrecht bzw. die Ausiibung des Vorkaufsrechts erméchtigt.

3. Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und — soweit hierfiir im Einzelfall ein Auftrag
erteilt und vom Notar angenommen worden ist, ggf. der Loschungsunterlagen von den ihm mitgeteilten Glaubigern — erfolgt durch den beurkundenden Notar.
Er ist zur Anforderung und Entgegennahme von Genehmigungen und Erkldrungen aller Art sowie der Verwalterzustimmung unter Ubersendung einer Abschrift
des Kaufvertrags und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere Vertragspartei
ermdchtigt, und zwar unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB. Alle Genehmigungen werden wirksam mit ihrem Eingang beim Notar.

4. Wird eine zum grundbuchlichen Vollzug dieser Urkunde erforderliche behdrdliche Genehmigung versagt oder nur unter einer Bedingung erteilt, so sind beide
Parteien — unter Ausschluss ihnen insoweit zustehender gesetzlicher Riicktrittsrechte — berechtigt, binnen einer Frist von einem Monat nach Zugang des
Bescheides vom Vertrag zuriickzutreten.

Das gleiche gilt fiir den Erwerber, falls eine Genehmigung unter einer Auflage erteilt wird. Wird eine solche Genehmigung versagt, unter Auflagen oder
eingeschrinkt erteilt, so ist der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen; lediglich eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

J—

XX. Finanzierungsvollmacht (§ 10 des Kaufvertrags)
. Der Verduferer ist verpflichtet, bei der Bestellung der zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte nach MaBgabe der folgenden Vollmacht
mitzuwirken, ohne jedoch hierdurch eine personliche Haftung gegeniiber den Glaubigern zu iibernehmen. Der Ersteher hat den VerduBerer von allen Kosten
der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

2. Der VerduBerer bevollmichtigt den Ersteher unwiderruflich, Grundpfandrechte an dem hier erworbenen Grundstiick in beliebiger Hohe mit Zinsen und Neben-
leistungen zu bestellen, die Rangfolge solcher Belastungen zu bestimmen und Rangvorbehalte und Rangéinderungen zu erklaren und zur Eintragung in das
Grundbuch ausschlielich vor den Notaren Dr. Christoph Neuhaus oder Dr. Markus Buschbaum in KoIn bzw. deren Vertretern oder Amtsnachfolgern zu
bewilligen und dabei in Ansehung der Grundpfandrechte den jeweiligen Eigentiimer des Grundbesitzes auch der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.
Diese Vollmacht wird ferner unter der — dem Grundbuchamt nicht nachzuweisenden — Voraussetzung erteilt, dass Grundpfandrechte nur zugunsten von Kredit-
instituten oder Versicherungsgesellschaften bestellt werden diirfen, die der deutschen Aufsicht unterliegen, und in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde
folgende Bestimmungen enthalten sind:

a) Der Gldubiger darf das Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit verwerten und/oder behalten, als er tatséchlich Zahlungen mit Tilgungswirkung
auf die Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Ist die Grundschuld zuriickzugewéhren, so kann nur Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auBerhalb dieser Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklérungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen
gelten erst mit Ubergang des Eigentums am Pfandobjekt auf den Ersteher.

b) Der Ersteher weist den Grundpfandrechtsglaubiger unwiderruflich an, Zahlungen entsprechend den Anweisungen der vorstehend genannten Notare zu
leisten, ansonsten zur Lastenfreistellung und nur an den Verduflerer. Der Ersteher ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

3. Alle Riickgewahranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich des Grundpfandrechts tritt der VerduBerer mit Wirkung ab Eigentumsumschreibung an den
Ersteher ab, bei mehreren Erstehern entsprechend dem Erwerbsverhéltnis am Kaufobjekt.

XXI. Zustellungsvollmacht (§ 12 des Kaufvertrags)
. Hat der Ersteher keinen Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland, so ist er verpflichtet, fiir den Abschluss und den gesamten Vollzug des Kaufvertrags (auch gegen-
iiber Behorden und einschlieflich der Entgegennahme von Erkldrungen und Mitteilungen des Verduferers, des Auktionators, des Auktionshauses und des
Notars) einen Zustellungsbevollméchtigten mit Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland zu benennen.

2. Soweit der Ersteher im Kaufvertrag keinen Zustellungsbevollmachtigten benennt, erteilt er den Rechtsanwélten Hans Jiirgen Auer und Ulf Roczen, Lindenstr. 20,
50674 Koln, jeweils einzeln und unter Befreiung von § 181 BGB, Zustellungsvollmacht zur Entgegennahme von samtlichen Erkldrungen, Dokumenten und
Bescheiden (im Falle von formlichen Zustellungen beschréankt auf objektbezogene offentlich-rechtliche Abgaben) im Zusammenhang mit dem Vollzug dieses
Kaufvertrages.

Die Rechtsanwilte sind lediglich verpflichtet, die entsprechenden Dokumente zur Information, Priifung und weiteren Veranlassung durch den Ersteher binnen
8 Bankarbeitstagen weiterzuleiten, und zwar — nach ihrer Wahl — an die ihnen angegebene Adresse, Telefaxnummer oder elektronische Anschrift.

Aus der Zustellungsvollmacht ergibt sich fiir die Rechtsanwilte keine tiber die Entgegennahme und Weiterleitung hinausgehende Verpflichtung, insbesondere
keine Verpflichtung zur inhaltlichen Priifung oder weiteren Veranlassung von Verfahrensschritten.

J—

—

XXII. Teilflichen, Einlieferung durch kiinftigen Eigentiimer, Mehrheit von Einlieferern
. Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilflache ist, richtet sich die Flachenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und
zwar durch Kartenverweis. Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der VerduBerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemaf
§ 315 BGB zu bestimmen.
2. Soweit ein VerduBerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber dem Auktionshaus und dem Ersteher verpflichtet, seine
Eintragung als Eigentiimer auf seine Kosten unverziiglich herbeizufithren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen.

3. Wird ein Objekt von mehreren VerduBerern eingeliefert, haften sie gegeniiber dem Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

—

C. Sonstiges

XXIII Offenlegungspflichten des Veriuflerers
Soweit der VerduBerer dem Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen iiber das Objekt und seine tatséchlichen und wirtschaftlichen
Verhiltnisse gemacht hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Erstehers. Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den Verduf3erer, nicht aber gegen das
Auktionshaus oder den Auktionator geltend machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig verschwiegene Méngel.

XXIV. Pflichten des Auktionshauses, Haftungsausschluss, Pflichten des Veriuflerers
. Auktionshaus und Auktionator haften dem Veréuferer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung
der Versteigerung. Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung,
nicht aber fiir die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. Abgabenordnung.
Offenbarungspflichtige Tatsachen iibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext
obliegt allein dem Veréuferer. Anspriiche und Rechte des VerdufBerers und des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen

—_—
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des Auktionshauses oder des Auktionators — insbesondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen oder wegen Sachméngeln am Objekt — sind im Ubrigen
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw. der
Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie Anspriiche wegen vorsétzlicher oder grob fahrléssiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung
des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

2. Auktionshaus und Auktionator iibernehmen keine Haftung fiir das Zustandekommen von Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen.

3. Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies gilt insbesondere
auch anldsslich von Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschliefSlich dem VerduBerer, der entweder den verkehrssicheren
Zustand herstellen oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

XXYV. Sonstige Pflichten des Erstehers

Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestitigung in der Form des § 29 Grundbuchordnung
(ggf. nebst formgerechtem Vertretungsnachweis), zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals nach §§ 139a ff. Abgabenordnung und zur unverziiglichen Zahlung
aller Kosten (einschlieBlich Vorschiisse) bei Gerichten, Behdrden und Notar sind neben der Kaufpreiszahlung vertragliche Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung
stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt Leistung, §§ 280, 281 BGB bzw.
Riicktritt, § 323 BGB) zu. .
XXVI. Veriuflerercourtage
Die vom Verduferer zu entrichtende Courtage richtet sich nach der individuellen Vereinbarung. Der das jeweilige Anderkonto fiihrende Notar wird unwiderruflich
angewiesen, die Courtage anldsslich der Auszahlung des Rest-Kaufpreises an den VerduBerer direkt an das Auktionshaus auszuzahlen. Wird der Kaufpreis hingegen
direkt an einen Verduferer gezahlt, so ist die Courtage spétestens mit Félligkeit des Kaufpreises gemaf Teil XIII. Ziffer 3. und 5. féllig und an das Auktionshaus
zu zahlen. Nach Abstimmung mit dem VerduBerer ist das Auktionshaus berechtigt, den Ersteher anzuweisen, die Courtage aus dem nach Ablésung der
Verbindlichkeiten verbleibenden Kaufpreis zu begleichen, wenn dem beurkundenden Notar eine entsprechende Rechnung des Auktionshauses zum Zeitpunkt
der Filligkeitsmitteilung vorlicgt. XXVII. Mitteilungs- und Informationspflichten
1. VeriuBerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer
Anschrift und sonstiger Kontaktdaten unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal
nach §§ 139a ff. Abgabenordnung sowie ggf. Angaben betreffend ihren Giiterstand unverziiglich mitzuteilen. Das Auktionshaus und der den Kaufvertrag beur-
kundende Notar sind berechtigt, das Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. Abgabenordnung an Behdrden und andere Institutionen im rechtlich zuldssigen
Rahmen weiterzugeben.

2. Verduferer und Ersteher ermachtigen das Auktionshaus und den Notar, der jeweils anderen Vertragspartei die Anschrift, Telefonnummern und vergleichbare

Kontaktangaben zu iibermitteln — ungeachtet der Verpflichtung von VerduBerer und Ersteher, der jeweils anderen Vertragspartei die fiir die Durchfiihrung des
Kaufvertrages notwendigen Angaben rechtzeitig zukommen zu lassen.

XXVIII. Offenlegung durch Auktionator

Falls Objekte versteigert werden, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn der
Versteigerung bekanntzugeben.
XXIX. Hausrecht

Das uneingeschrankte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt ausschlieBlich bei den Auktionatoren, die nach eigenem Ermessen — auch aus

Griinden, die in diesen Versteigerungsbedingungen nicht ausdriicklich erwihnt sind — dem Besucher bzw. Bieter ein Teilnehmen/weiteres Teilnehmen an der

Auktion untersagen konnen. Eine solche Untersagung kommt insbesondere in Betracht bei zu erwartenden

a) Storungen des Ablaufs der Auktion und/oder der anschlieBenden notariellen Beurkundung

b) Beeintrachtigungen des Ablaufs und/oder Sicherheit der Auktion und/oder Beurkundung, die sich aus einer unzureichenden Identifizierbarkeit des Besuchers
bzw. Bieters ergeben konnen.

Beschrénkt auf die fiir die Vorbereitung und Beurkundung des Kaufvertrags genutzten Raumlichkeiten stehen dem Notar die gleichen Befugnisse wie dem

Auktionator zu.

XXX. Hinweise des Notars

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. fiir private VerduBerungsgeschéfte eine Steuerpflicht geméB § 23 Einkommensteuergesetz bestehen kann;

2. VerduBerer wie Ersteher fiir die das Objekt treffenden Steuern sowie die Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten als Gesamtschuldner in Anspruch
genommen werden kdnnen;

3. fiir 6ffentliche Abgaben derjenige beitragspflichtig ist, der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass die
Beitragsschuld als 6ffentliche Last auf dem Grundbesitz ruht;

4. Miet- und Pachtverhéltnisse nach Mafigabe von §§ 566 ff. BGB auf den Ersteher iibergehen;

5. ein Bietinteressent das Baulastenverzeichnis bei der Gemeinde bzw. dem Kreis im Vorfeld der Auktion einsehen kann; hierfiir kann das Auktionshaus eine
Untervollmacht erteilen;

6. alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auflerhalb der Kaufvertragsurkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtgeschifts
fithren konnen;

7. die Umschreibung des Eigentums erst erfolgen kann, wenn insbesondere die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts vorliegt;
8. eine Kiindigungsmaéglichkeit fiir Sachversicherungen ab Eigentumsumschreibung besteht.
Es wird ferner auf das Risiko fiir den Ersteher hingewiesen, wenn er Bau-, Umbau- oder Renovierungsmafinahmen nach erfolgtem Besitziibergang, jedoch vor
Eigentumsumschreibung vornimmt.
XXXI. Gerichtsstand, anwendbares Recht, Geschéftsunfihigkeit und beschriinkte Geschiftsfahigkeit

1. Fiir simtliche Klagen aus oder im Zusammenhang mit den Versteigerungen ist, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt, abhidngig
vom Streitwert, ausschlieflich das Amtsgericht Kéln bzw. Landgericht Kéln zusténdig.

2. Diese Versteigerungsbedingungen, die auf ihrer Grundlage geschlossenen Einlieferungsvertrige, Kaufvertrdge (einschlieBlich vereinbarter Nachverkaufe)
sowie alle sonstigen Vereinbarungen im Zusammenhang mit den Versteigerungen unterliegen — vorbehaltlich der Geltung ausldndischer giiterrechtlicher
Vorschriften — dem deutschen materiellen Recht.

3. Weder durch noch fiir Geschéftsunféhige bzw. beschrénkt Geschéftsféahige kann ein Gebot abgegeben werden.

XXXII. Hinweis nach § 36 VSBG
Auktionshaus und Auktionator sind weder bereit noch verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Koln, 9. April 2019
WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Gabor Kauthold Thomas Engel
Offentlich bestellter und vereidigter Versteigerer fiir Inmobilien (IHK Kéln) Offentlich bestellter und vereidigter Grundstiicksauktionator
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Nachste Auktion:

Hinweisen mochten wir schon jetzt auf unsere am 07. Dezember 2019 stattfindende Winter-Auktion. Die letzte Maglichkeit,
mit uns einen Einlieferungsvertrag (Auktionskontrakt) zu schliefRen, ist der 25. Oktober 2019. Sofern Sie ein Objekt von uns
unverbindlich und selbstverstandlich kostenlos fiir die Auktion priifen lassen machten, senden Sie uns bitte den im Katalog
abgedruckten Objektfragebogen kurz ausgefiillt zurlick.

Hinweis zu Ertragsdaten:

Der angegebene Miethetrag ist der dem Auktionshaus bis zur Drucklegung zuletzt mitgeteilte Wert fiir die Einheiten, die
tatsachlich vermietet sind. Leerstehende Einheiten werden nicht beriicksichtigt. Die Miete kann sich zwischen
Katalogerstellung, dem Tage der Auktion und dem Tage des Ubergangs von Nutzen und Lasten dndern, sei es durch zwi-
schenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. Am Tage der Auktion wird der letzte dem Auktionshaus mitgeteilte aktuelle
Sachstand bekannt gegeben und Bestandteil des notariellen Vertrages.

Erlauterungen und Abkiirzungen:

AB Altbau Flst.  Flurstiick Nfl.  Nutzflache

Bj. Baujahr FNP  Flachennutzungsplan NG  Nebengebaude

BK Betriebskosten GE Gewerbeeinheit 0G Obergeschoss

Blk.  Balkon Gfl.  Gewerbeflache OH  Ofenheizung

B-Plan Bebauungsplan Grdgr.  Grundstiicksgrofe pa.  perannum=im Jahr
DG Dachgeschoss HK Heizkosten TC Trockenklosett

DHH  Doppelhaushalfte HKV  Heizkostenvorschuss tlw.  teilweise

EBK  Einbaukiiche IWC  Innentoilette WE  Wohneinheit

EFH  Einfamilienhaus JBKM  Jahresbruttokaltmiete WF  Wohnflache

EG Erdgeschoss M Jahresmiete WH  Wohnhaus

EKZ  Einkaufszentrum JNKM  Jahresnettokaltmiete WW  Warmwasser

EnEV  Energieeinsparverordnung Kii Kiiche ZFH  Zweifamilienhaus
ETW  Eigentumswohnung MEA  Miteigentumsanteil ZH Zentralheizung

EW  Einwohner MFH  Mehrfamilienhaus Zi Zimmer
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OBJEKTFRAGEBOGEN

Absender
\kos’&*’-““)S
et U i Name
‘b'\‘\d (_\\e““
e rat
e Strafe
Ort
Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG Telefon/Fax
ApostelnstralRe 9 E-mail
50667 Koln

per Fax: 0221/ 277266 11

Bitte um unverbindliche Priifung (Einschatzung) meiner Immobilie fiir die Winter-Auktion 2019

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

PLZ Ort Strafte

Es handelt sich dabei um:

| Mehrfamilienhaus/ | Eigentumswohnung/ || Baugrundstiick

Wohn-/Geschéftshaus Ferienhaus
|| Ein-/Zweifamilienhaus/ | Gewerbeobjekt [ | Wald/

Ferienhaus Griinflachen
Baujahr____ L | Sanierung fiirca. €
Wohn-/Nutz-/Gewerbefldache m? Grundstiick m?
[ vermietet [ ] teilweise vermietet | bezugsfrei / leerstehend
Sofern vermietet, tatsachlich eingehende Nettomiete €/jahrlich
Bei Eigentumswohnung/Teileigentum zu zahlendes Wohngeld €/jahrlich
Heizungsart
Energieausweis [ 1 liegt vor [ ist beantragt
Mir/Uns liegt ein Gutachten vor L] ja | nein

Bitte folgende Unterlagen beilegen:
| Fotos | Grundrisse (| Energieausweis || Gutachten
[ | Mieterliste || Flachenaufstellung | Wirtschaftsplan | Flurkarte

Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.

Ort, Datum Unterschrift
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WESTDEUTSCHE
GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Wie werden bis
zu 250.000 Leser auf lhre
Immobilie aufmerksam?

Ganz einfach: Uber unseren Auktionskatalog. Wir stellen lhre
Immobilie ausfihrlich vor und versenden unseren Katalog re-
gelmiBig an einen ausgewahiten Kreis potenzieller Kaufer, Der
Katalog hat eine Auflage von rund 65.000 Stiick und erreicht
cirka 250.000 Leser. Hinzu kommen jeden Monat tausende Be-
sucher auf unserer Website www.wiga-ag.de.

Wie erzielen Sie einen
adaquaten Verkaufspreis?

Der Markt macht es moalich: Nutzen Sie die besondere Dynamik
einer offentlichen Immobilienauktion. Sie fuhrt zu einem markt-
gerechten Verkaufspreis — der oft Ober den Erwartungen der
Verkdufer liegt. Nach allgemeiner Rechtsprechung entsprechen
unsere Zuschlagspreise dem Verkehrswert. Nicht zuletzt aus
diesem Grund vertrauen uns unter anderem private Eigentimer,
Banken, Nachlasspfleger, Stadte, Gemeinden und gemeinnitzi-
ge Organisationen.,

i L

ApostelnstraBe 9, 50667 Koln, Tel.: 0221-277 266 0, Fax: 0221-277 266 11 » www.wdga-ag.de » info@wdga-ag.de

Unsere Auktionstermine 2019/20

Winterauktion
07 1 2201 g Einlieferungsschluss: 25.10.2019

Frihjahrsauktion
21 032020 Einlieferfmgsschluss: 07.02.2020

Sommerauktion
13062020 Einlieferungsschluss: 01.05.2020

Herbstauktion

19092020 Einlieferungsschluss: 07.08.2020

Worin bestehen
lhre Chancen?

Unsere Auktionen bieten Ihnen beste Chancen, lhre Immobilie
schnell, sicher und zum Hichstgebot zu verduBern. Erfahrene
Experten bewerten Ihr Objekt und legen gemeinsam mit lhnen
einen Startpreis fest. Die besondere Auktionsdynamik bietet
dann die Moglichkeit, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzie-
len, Die Einlieferung der Immobilie zur Auktion ist fur Sie kosten-
frei. Erst im Erfolgsfall wird eine Courtage féllig.




