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Vertragsmuster

Bei der Versteigerung von Immobilien sind das Meistgebot und der Zuschlag beurkundungsbedurftig. Der nachstehende Grundlagentext bildet zusammen mit dem vor der
Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des jeweils mit der Beurkundung betrauten Notars verlesenen , Auslobungstext” (Besondere Versteigerungsbedingungen) und den
ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen den rechtlich maRgeblichen ,Vertrags'-Text, der Ihrem Meistgebot zu Grunde liegt. Die in Dresden und
in Leipzig beurkundenden Notare, geben lhnen hiermit den von den Notaren vorbereiteten Mustertext und die bereits beurkundeten Allgemeinen Versteigerungshedingungen
2ur Kenntnis. Bei Fragen zum Inhalt und zur Ausgestaltung des durch Gebot und Zuschlag nach Beurkundung zu Stande kommenden Rechtsgeschafts wenden Sie sich bitte
direkt an den jeweils zustandigen Notar. Sie erreichen diese wie folgt:

Auktion in Dresden: Auktion in Leipzig:

Notar Prof. Dr. Heribert Heckschen Notar Dr. Thomas Walter

Hohe StraBe 12 Emil-Fuchs-StraBe 6

01069 Dresden 04105 Leipzig

Tel. +49 (351) 47305 31 Tel. +49 (341) 566 28 58

Email: dutschke@heckschen-vandeloo.de Email: notarwalter-leipzig@t-online.de

Teill ~ Zuschlagsbeurkundung

(01 (Auktionator) Auktionator ist der mir, Notar, von Person bekannte 6ffentlich bestellte und vereidigte Grundsticksauktionator *** der erklart, hier fir den EigentUmer
des nachstehend genannten Grundbesitzes auf Grund von einer Vollmacht zu handeln.

(02)  (Meistbietender) Meistbigtender im Sinne der Urkunde ist ***

(03)  (Vertragsgrundlagen) Auktionator und Meistbietender ersuchten um Protokollierung eines Vertrages im Rahmen einer freiwilligen Grundsticksversteigerung, der
neben Ubereinstimmendem Gebot und Zuschlag auch noch den folgenden schuldrechtlichen Inhalt hat:

a) die nicht mit verlesenen und beigeflgten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen aus der Urkunde vom 12.01.2023 des Notars Michael Becker in Dresden, UVZ-Nr.
B 34/2023, auf die verwiesen wird, und

b) die unmittelbar vor dem Bietungsverfahren in Gegenwart des Notars verlesenen Besonderen Versteigerungsbedingungen, die in der Anlage 1" zu der vorliegenden
Urkunde enthalten sind, und die den gemdB a) in Bezug genommenen allgemeinen Versteigerungsbedingungen vorgehen.

Auf beide Urkunden wird verwiesen. Sie sind demnach Vertragsbestandteil.

(04)  (Vertragsobjekt) Gegenstand der Versteigerung ist das in Anlage 1 ndher bezeichnete Objekt (Katalognummer ***) Es ist vorgetragen im Grundbuch von Amtsgericht
ik yon *+% m Blatt ¥+,

Zur Wirksamkeit des Vertrages und Grundbuchvollzug bedarf es der Vorlage ***. Es kénnen Vorkaufsrechte nach dem Baugesetzbuch und nach Denkmalschutzrecht
bestehen. Der Notar wird beauftragt, diese Genehmiqung und die Negativatteste einzuholen.

(05)  (Zuschlagshandlung) Nach Belehrung durch den Notar Uber die auf Grund des Gebotes zu Stande kommende vertragliche Bindung, die Grunderwerbsteuerpflicht,
den Gewahrleistungsausschluss sowie nach Hinweis Uber die erforderlichen Genehmigungen und Bescheinigungen erkldrte der Meistbietende, in Form des Meistgebotes
in Hohe von *** ein Angebot unterbreitet zu haben zum Erwerb des ausgelobten Objektes zum Alleineigentum. Nach dreimaligem Aufruf erteilte der Auktionator
dem Meistbietenden in dem von ihm angegebenen Anteilsverhaltnis auf dessen Meistgebot in vorstehend genannter Hohe den Zuschlag.

(06)  (Aufgeld) Der Meistbietende bekennt der Sdchsischen Grundsticksauktionen AG auf Grund des heute ihm erteilten Zuschlags ein Aufgeld in Hohe von *** zu schulden.

(07)  (Zwangsvollstreckungsunterwerfung) Der Meistbietende unterwirft sich wegen des Betrages aus dem Meistgebot dem VerduBerer gegeniber - mehreren als Gesamt-
gldubiger - samt jahrlichen Zinsen von 5/9 % (finf/neun von Hundert) Uber dem Basiszinssatz per heute der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
das gesamte Vermdgen.

(08)  (Belastungsvollmacht) Eine Belastungsvollmacht wird gewdinscht. Der Meistbietende bevollmdchtiqt die Mitarbeiter des amtierenden Notars in seinem Namen Grund-
pfandrechte jeglicher Art zu bestellen und fir die zugrundeliegenden Betrdge die personliche Haftung zu ibernehmen und diesen gegeniber dem jeweiligen Pfand-
gldubiger der personlichen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen. Der Meistbietende behdlt sich vor, persdnlich zu erscheinen, ein Auftrag ist damit heute nicht
verbunden.

(09)  (Voltmacht) Der Meistbietende erteilt hiermit Frau Rechtsanwaltin *** unwiderruflich eine ab sofort wirksame Vollmacht unter Ausschluss ihrer persénlichen Haftung,
befreit von § 181 BGB und tiber den Tod des Vollmachtgebers hinaus, beliebige Erklérungen zum Vollzug, zur Auflassung und zur Anderung oder Aufhebung des
vorstehend vereinbarten Vertrages abzugeben. Sie ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

(010)  (Garantieerkldrung)

(01 (Datenschutzerkldrung) Der Meistbietende erkldrt, dass er mit der elektronischen Speicherung der personlichen Daten durch das Auktionshaus und durch den Notar
einverstanden ist.

(012)  (Unterzeichnung) Nach Verlesung in Anwesenheit des Notars genehmigten, der Vertreter des VerduBerers, der Auktionator und der Meistbietende die Urkunde und
unterzeichneten diese vor dem Notar wie folgt:

Auktionator:
Meistbietender:
VerduBerervertreter:

Teilll  weitere Erkldrungen

Nachdem der Auktionator und der Meistbietende unterzeichnet und sich entfernt haben, wird die Beurkundung nunmehr fortgesetzt mit dem fir den VerduBerer handelnden

und bereits seit Beginn der Verlesung anwesenden ***, und der nunmehr erschienenen Frau Rechtsanwaltin ***, geboren am ***, die nach eigenen Angaben nunmehr handelt

fur den Meistbietenden, nachfolgend jetzt "der Ersteher" genannt auf Grund der ifr im Teil | erteilten notariell beurkundeten Vollmacht. Beide Personen sind mir, Notar, persénlich
bekannt. Nach dem erfolgten Zuschlag geben die Vertreter von VerduBerer und Ersteher fir diese nunmehr noch nachstehende ergdnzende Erkldrungen ab.




Vertragsmuster

(013)

(014)

(015)

(016)

(017)

(021)

(022)

(Grundbuchbeschrieb) Fir das im Grundbuch vom Amtsgericht *** von *** auf Blatt *** vorgetragene Objekt (Flurstick Nr. *** der Gemarkung ***) ergibt sich der
weitere Grundbuchinhalt aus der Anlage 1.

(Weitere VerduBererangaben) VerduBerer im Sinne dieses Vertrages ist ***

Die Vollmacht des VerduRerers ist in Abschrift beigeheftet. Nach Belehrung Gber die Regelung im § 179 a AktG erklart der VerduBerer: Bei dem hier verauRerten Ver-
tragsgegenstand handelt es sich nicht um das ganze Gesellschaftsvermdgen des VerduBerers, so dass das Vertretungsorgan der Gesellschaft in seiner Vertretungs-
befugnis nicht eingeschrankt ist.

(Zahistelle) Der Kaufpreis ist kostenfrei zahlbar bis ***. Zahlstelle ist das Notaranderkonto des amtierenden Notars bei der ***, IBAN: *** BIC OSDDDESIXXX
Die Zinsen auf dem Anderkonto stehen dem VerduBerer zu, soweit nicht der hinterlegte Betrag an den Ersteher zurlickgezahlt wird. Die Auszahlung des Kaufpreises
an den VerauRerer erfolgt gemdR den Bestimmungen in Ziffer 13 der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen. Die Vertragsteile verzichten nach Belehrung auf die
Einholung einer Verschwiegenheitsverpflichtung des Kreditinstitutes nach § 26 a Abs. 5 BNotO.

(Belehrungen) Der Notar erkldrte, dass folgende Bedingungen Vertragsbestandteil sind:

- Der Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums (Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten) erfolgt vorbehaltlich anders lautender Regelungen in Anlage 1zum Monats-
ersten, der auf den Tag des Erldschens des Zahlungsanspruch bei Direktleistung an den VerduBerer oder auf die vertragsgemaBe Hinterlegung des Kaufpreises beim
Notar und/oder bei einem Auktionator als Treuhdnder folgt.

- Die Gewahrleistung ist vertragsgemaB weitestgehend ausgeschlossen. Der Ersteher weiB, dass zum Istzustand verduRert wird und zur Herstellung der gewdhnlichen
Verwendbarkeit des Vertragsgegenstandes erhebliche zusdtzliche finanzielle Aufwendungen nétig sein kénnen. Der Notar hat den weitreichenden Haftungsausschluss
erldutert.

(Grundbucherklarungen) Der VerauRerer weist den Notar unwiderruflich an, aufgrund der in dieser Urkunde erteilten Vollmachten zugunsten des Erstehers eine Auf-
lassungsvormerkung zu bestellen, diese zur Eintragung zu bringen und die Auflassung zu beurkunden, sobald er sichere Kenntnis davon erlangt hat, dass der Kaufpreis
vollstandig gezahlt oder hinterleqt ist, keine den Vollzug verhindernden Auflagen mit der Hinterlegung verbunden und sémtliche beim Ersteher angeforderten No-
tarkosten beglichen sind. Die Vertragsteile geben rein vorsorglich alle zur Lastenfreistellung des Vertragsgegenstandes erforderlichen Erklérungen ab und bewilligen
und beantragen den Vollzug im Grundbuch.

(Vollzugsauftrag) Dem Notar ggf. seinem amtlich bestellten Vertreter obliegt der Vollzug dieser Urkunde. Er erhdlt unwiderruflich insbesondere die Vollmacht gemdR
§15 GBO. Er wird bevollmdchtigt und seitens des Vertretenen beauftragt, die etwa erforderlichen Vollmachtsbestatigungen entgegenzunehmen.

(Abschriften) Der Ersteher beantragt eine beglaubigte Abschrift fir sich und eine fir den VerduBerer (nach Vorliegen aller Steueridentnummern), sowie die Abschriften,
die im Vollzug beizufigen sind, und eine Kopie fir das Auktionshaus. Jede Vertragspartei kann auf eigene Kosten weitere Abschriften und Ausfertiqungen - auch voll-
stdndige Ausfertiqungen nach Vollzug der Urkunde - beantragen.

(Vollmacht fir Notarangestellte) Die Parteien erteilen den Notarangestellten des amtierenden Notars *** - geschaftsansassig *** -, jeweils einzeln, unwiderruflich
Vollmacht unter Ausschluss einer persénlichen Haftung, unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181BGB, iber den Tod des Vollmachtgebers hinaus und un-
abhangig von der Wirksamkeit der weiteren Vereinbarungen in dieser Urkunde fiir Anderungen des Vertrages und dessen Aufhebung, fiir Auflassung, Eintragung und
L8schung einer Vormerkung und alle sonstigen Antrdge und Bewilliqungen fir den Vollzug dieser Urkunde gegentber dem Grundbuchamt. Die Bevollmdchtigten sind
auch berechtigt, flr die Vertragsparteien die Eintragung von Dienstbarkeiten aller Art zu bewilligen und zu beantragen. Die Voraussetzungen fur den Gebrauch der
Vollmacht sind dem Grundbuchamt in keinem Falle nachzuweisen. Sie sind berechtigt, im Rahmen des Vollzuges Untervollmacht zu erteilen.

(Belastungsvollmacht) Alle Vertragsparteien - jede fir sich - bevolimdchtigen die vorstehend mit dem Vollzug der Urkunde bevollmdchtigten Notarangestellten Grund-
pfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum Geschaftshetrieb (§ 32 KWG) in Deutschland in Form einer mindestens hier im Register eingetragenen
Zweigniederlassung zu bestellen und zur Eintragung zu bewilligen und zu beantragen, den Vertragsgegenstand der dinglichen Zwangsvollstreckung gemaf § 800
ZPO zu unterwerfen, ohne jedoch eine persénliche Zahlungsverpflichtung des VerduBerers zu begrinden. Im Innenverhdltnis der Vertragsteile gilt, dass von der
Vollmacht nur von dem Urkundsnotar oder seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden darf und vor Eigentumsumschreibung auf den Ersteher nur
dann, wenn in die Grundschuldbestellungsurkunde folgende Textpassage aufgenommen wird:

a) (Sicherungsabrede) Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen
mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst ab vollsténdiger Kaufpreiszahlung, spatestens
ab Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.

b) (Zahlungsanweisung) Zahlungen sind zunéchst zur Lastenfreistellung entsprechend der Flligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto des VeréuRe-
rers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) (Persénliche Zahlungspflicht) Der VerauRerer Ubernimmt keinerlei persénliche Zahlungspflichten durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet
sich, den VerduBerer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtshestellung freizustellen.”

Der VerduBerer weist den Notar unwiderruflich an, aufgrund der vorstehend erteilten Vollmacht bestellte Grundpfandrechte zur Eintragung zu beantragen, sobald er
sichere Kenntnis davon erlangt hat, dass der Kaufpreis vollstandig gezahlt oder hinterlegt ist, keine den Vollzug verhindernden Auflagen mit der Hinterlegung verbunden
sind. Die zur Eintragung gelangenden Grundpfandrechte werden durch den Ersteher Gbernommen. Alle Rickgewahranspriiche und Eigentimerrechte hinsichtlich des
Grundpfandrechts tritt der VerduBerer mit Wirkung ab Kaufpreiszahlung, spatestens ab Eigentumsumschreibung an den Ersteher ab - bei mehreren entsprechend
des Erwerbsverhaltnisses am Grundstiick - und bewilligt die entsprechende Grundbucheintragung.

(Notarielle Feststellungen) Ich, Notar, treffe noch folgende Feststellungen. Die Beurkundung erfolgt auf der Grundlage der Grundbuchauszige vom *** und einer
Einsicht in das elektronische Grundbuch vom ***. Die Frage nach meiner Vorbefassung auBerhalb meiner Amtstdtigeiten in der heutigen Angelegenheit verneinten
die Urkundsbeteiligten. Persdnliche und objektbezogene Daten werden auf der Grundlage des Beurkundungsgesetzes maschinell verarbeitet und dauerhaft gespeichert.
Ein Entwurfsversand durch mich erfolgte nicht, weil Gegenstand der Urkunde eine freiwillige Grundsticksversteigerung ist.

Die Niederschrift samt Anlage(n) wurde den vorgenannten Urkundsheteiligten in Anwesenheit des Notars vorgelesen, von den Beteiligten genehmigt und eigenhdndiq zusammen
mit dem Notar unterschrieben wie folgt:
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Erlauterungen der Notare

Notar Prof. Dr. Heribert Heckschen, Hohe StraBe 12, 01069 Dresden ¢ Notar Dr. Thomas Walter, Emil-Fuchs-Str. 6, 04105 Leipzig

Auch bei der privaten Grundstiicksauktion ist der mit dem Zuschlag zustande kommende Kaufvertrag beurkundungsbedrftig. Der auf den
nachfolgenden Seiten abgedruckte Mustertext (in der fUr das jeweilige Objekt vervollstéandigten und individualisierten Fassung) ergibt, zu-
sammen mit dem vor Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des Notars verlesenen Auslobungstext des jeweiligen Objekts und den
ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen des Auktionshauses, den Vertragsinhalt.

Als beurkundende Notare haben wir die gesetzliche Verpflichtung, Sie - sofern Sie Verbraucher im Sinne des Beurkundungsgesetzes sind -
auf Folgendes hinzuweisen: Im Rahmen der Grundstiicksauktionen werden die vom Auktionator gem. 8 156 BGB erteilten Zuschldge sofort
im Anschluss beurkundet. Mit Unterzeichnung dieser notariellen Urkunde kommt sofort ein bindender Vertrag zustande. Sie sollten sich daher
vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung genauestens beschaftigen und sich beraten lassen, um sich vor Ubereilten Handlungen zu
schutzen. Die Allgemeinen Versteigerungshedingungen und ein Mustertext des Zuschlagsprotokolls sind nachstehend in diesem Katalog ab-
gedruckt. Bitte prufen Sie die wirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen genau.

Sofern Sie sich wahrend der Beurkundung vertreten lassen méchten, sind wir als Notare gesetzlich verpflichtet auf das Folgende hinzuweisen:
Wir haben die Amtspflicht, Ihnen zu raten, persdnlich an der Beurkundung teilzunehmen. Nur so besteht die Maglichkeit, dass wéhrend der
Verlesung der Urkunde dem beurkundenden Notar Fragen gestellt werden kénnen. Nur auf diesem Wege kann sichergestellt werden, dass
die im Vertrag vorgesehenen Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren Willen der Parteien entsprechen. Dies ist
der vom Gesetzgeber gewlnschte und kostengunstigste Weg. Sofern Sie sich gleichwohl dazu entschlieBen sollten, nicht persénlich anwesend
zu sein, raten wir lhnen, sich durch eine Person Ihres Vertrauens vertreten zu lassen. Dabei handelt es sich um eine Person, die Ihnen persénlich
besonders verbunden ist oder zu der Sie aufgrund, der bei dieser Person vorhandenen Sachkunde besonderes Vertrauen haben und die
einseitig lhre Interessen vertritt, zum Beispiel ein Rechtsanwalt.

Da die vorstehenden Hinweise nur Empfehlungen sind, haben wir zu dieser Fragestellung mit Ausnahme dieses Hinweises keine weitergehende
Einwirkungsmaglichkeit. Bitte nutzen Sie im Zweifelsfalle die Mdglichkeit, sich im Vorfeld auch mit dem zur Beurkundung vorgesehenen
Notariat in Verbindung zu setzen, wenn Sie Fragen zur Vertretung, zum Beurkundungsverfahren, zur Urkunde oder zum Inhalt der hier abge-
druckten Texte haben sollten.




